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2026 إسبانیا في العقارات لتجارة الشامل الدلیل  
 

مصمم وھو الإسبانیة، السكنیة العقارات سوق على حصریًا ینطبق والذي الإسبانیة، باللغة بالكامل المحدث الأول الدلیل  
قیاسیًا طلبًا تشھد بیئة في بھم الخاصة الأصول تدویر عملیات على الاحترافي الطابع إضفاء في یرغبون الذین للمستثمرین  

ھیكلیًا كافٍ غیر وعرضًا . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

لشركة مملوكة الوثیقة ھذه  www.house-flipping.es، 2018 عام منذ إسبانیا في العقارات وشراء بیع عملیات في متخصصة شركة وھي . 
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الرسالة غطاء  
 

المستثمر عزیزي ، 
 

في حالیًا متاحة عائد إلى مخاطرة نسبة بأفضل تتمتع التي الاستثمار استراتیجیات إحدى في تفكر لأنك فذلك الدلیل، ھذا تقرأ كنت إذا  
الناطق العالم في ھذا یُعرف السوق. بسعر بیعھ ثم بالكامل، وتجدیده الحقیقیة، قیمتھ من بأقل مقوم عقار شراء الأوروبیة: السوق  

لھ احترافیًا تخصصًا لیصبح الماضیة السبع السنوات مدى على المجال ھذا تطور إسبانیا، وفي العقارات"، "تقلیب باسم بالإنجلیزیة  
المُثبتة وبروتوكولاتھ الفنیة، ومؤشراتھ الخاصة، منھجیاتھ . 

 
في ،2018 عام منذ house-flipping.es أموال ورؤوس عائلیة، مكاتب قابضة، شركات (أفراد، مستثمر 300 من أكثر ساعدنا لقد  

العقارات، عن البحث الأساسیة: المبادئ نفس في تشترك جمیعًا لكنھا معاملتین، أي تتشابھ لا إسبانیا. في تمت معاملات في دولیة)  
احترافي. وتسویق مضمون، زمني وإطار محددة، ومیزانیة الصفقة، إتمام قبل الشامل والتحلیل الشراء، ووساطة المیدانیة، والمعاینة  

تمامًا مجانًا لكم وتتیحھا الخبرة تلك الوثیقة ھذه تلخص . 
 

بیع إعادة في الاستثمار علیھ ینطوي لما ودقیقًا وصادقًا واضحًا فھمًا الصفحات، ھذه قراءة بعد تكتسبوا، أن بسیط: تجاھكم التزامنا  
الذي والمسار الشائعة، والأخطاء الحقیقیة، الأرقام لكم نعرض بل المخاطر. نخفي ولا خیالیة، بعوائد نعدكم لا الیوم. إسبانیا في العقارات  

٢٠٢٦ عام الإسبانیة السوق في الأنسب أنھ تجربتنا أثبتت . 
 
 .مرحباً
 
 house-flipping.esفریق
 
 اتصال
 

والواتساب (للمكالمات 922 997 604 34+ الھاتف: رقم ) 
إلكتروني برید :info@house-flipping.es  
الإلكتروني الموقع :www.house-flipping.es  

والكتالونیة والإنجلیزیة الإسبانیة المستخدمة: اللغات  
وبرشلونة مدرید المكاتب:  
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المحتویات جدول  
 
دلیلنا؟ یتضمنھ الذي ما .1  
ذلك؟ یتم وكیف بیعھا وإعادة المنازل شراء ھو ما .2  
المطلوب للاستثمار الأدنى الحد .3  
التمویل خیارات .4  
الدفع وھیكل الرسوم .5  
التنفیذ ومواعید المتوقعة الربحیة .6  
بخدماتنا الاستعانة مزایا .7  
للعمل الجغرافیة المناطق .8  
العقارات وشراء اختیار عملیة .9  
الإدارة إصلاح .10  
التأجیر أو البیع عملیة .11  
بیعھا وإعادة المنازل شراء تجارة في للاستثمار الضریبیة الجوانب .12  
للمستثمرین القانونیة المتطلبات .13  
منھا التخفیف وكیفیة المرتبطة المخاطر .14  
الربحیة على العقارات سوق تأثیر .15  
22.7 إلى %9.2 من تتراوح (عوائد حقیقیة نجاح قصص 10 .16 %) 
الأولى والخطوات الاتصال .17  
المسؤولیة إخلاء .18  
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دلیلنا؟ یتضمنھ الذي ما .1  
 
المقترحة والقیمة النطاق .1.1  
 

موقع في التقني الفریق إعداد من الدلیل ھذا  house-flipping.es ،والضرائب المعماریة والھندسة الاستثمار أقسام من بدعم بالكامل  
الواقع مع لیتناسب نھائي وموعد مئویة ونسبة رقم كل تعدیل تمّ بل الشمالیة، أمریكا لمنھجیات ترجمةً أو عاماً دلیلاً لیس وھو والتسویق.  

٢٠٢٦ عام إسبانیا في والسوقي والضریبي التنظیمي . 
 

یلي ما الخصوص وجھ على ستجد : 
 

(یوریبور)، الأوروبیة البنوك بین الفائدة وسعر الأسعار، عن بیانات مع الإسباني، الكلي الاقتصادي للسیاق محدث تحلیل ●  
والطلب والعرض . 

الثمانیة الرئیسیة الوطنیة الأسواق في العملیات لبدء الفعلیة المال رأس متطلبات ● . 
بخطوة خطوة داخلیاً، نستخدمھا التي الربحیة حساب لصیغ مفصل شرح ● . 
التقلیدیة المصرفیة للقناة بدائل ذلك في بما ،2026 عام في المتاحة التمویل خیارات ● . 
المضافة القیمة وضریبة الدخل، على الدخل لضریبة مقارنة جداول مع الحكم، ذاتیة المنطقة حسب للضرائب تفصیل ●  

البلدیة المال رأس أرباح وضریبة المخفضة، . 
مشاریعنا من مشروع كل في نطبقھ الذي التشغیلي البروتوكول ● . 
الأرقام جمیع تدقیق إمكانیة مع )،2025 و 2023 عامي بین إبرامھا تم (صفقات حقیقیة نجاح قصص عشر ● . 
عام في الحالیة للتشریعات وفقًا تحدیثھ تم الذي الأراضي على الاستیلاء مكافحة بروتوكول ذلك في بما المخاطر، لإدارة إطار ●  

2026. 
 
المنتج؟ ھذا یستھدف لمن .1.2  
 

أجل من الوثیقة ھذه تصمیم تم : 
 

قفزة تحقیق إلى یتطلعون والذین یورو 80,000 و 60,000 بین یتراوح متاح مال رأس لدیھم الذین الأفراد المستثمرون ●  
العائد منخفضة المالیة المنتجات أو التقلیدیة بالإیجارات مقارنة نوعیة . 

الأجانب المھنیین تناوب دمج في یرغبون الذین المحدودة المسؤولیة ذات الشركات أو الأصول إدارة شركات أصحاب ●  
محلي اتصال شخص إلى بحاجة ولكنھم الإسبانیة بالسوق المھتمین والإیطالیة) والفرنسیة الأنجلوسكسونیة البیئات من (وخاصة  

اللوائح خلال لإرشادھم . 
العملیة لھذه خارجیة بمصادر الاستعانة إلى یسعون الخاص، لحسابھم بعملیات قیامھم بعد حتى الذین، الخبرة ذوو المستثمرون ●  

وقتھم لتحسین . 
 
 
الدلیل ھذا استخدام كیفیة .1.3  
 

عملیة حالات یتضمن قسمًا أدرجنا الدلیل، نھایة في مستقل. بشكل إلیھ الرجوع لیتم مصمم فصل كل ولكن بالتسلسل، الكتاب قراءة یمكنك  
التي الصفقات بدقة تعكس المقاییس لكن السریة، على حفاظًا جزئیًا مُخفّاة والعناوین حقیقیة، الأرقام بعنایة: بتحلیلھا نوصیك )16 (الفصل  

فریقنا أبرمھا . 
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ذلك؟ یتم وكیف بیعھا وإعادة المنازل شراء ھو ما .2  
 
 التعریف .2.1
 

من تتكون البیع) عقد إلى الشراء عقد من أشھر 10 و 5 بین ما (عادة الأجل قصیرة عقاري استثمار استراتیجیة المنازل تقلیب یُعدّ  
التحدیث إلى افتقاره أو الفعال غیر التوزیع أو الحفظ حیث من حالتھ بسبب عادةً الحقیقیة، قیمتھ من بأقل مقوم سكني عقار على الحصول  

المفتاح "التسلیم مفھوم بموجب المُحدّث السوق بسعر وتسویقھ علیھ مُحسّن شامل تجدید وإجراء التقني، ". 
 

تحقیق إلى بل متكررة، تدفقات تولید إلى تسعى لا المضاربة عملیة فإن التأجیر)، بغرض (الشراء الكلاسیكي العقارات نموذج بخلاف  
المتضمنة التكالیف جمیع خصم بعد التأھیل، إعادة بعد الخروج وسعر المتدھور الدخول سعر بین الفرق . 

 
الأساسیة المعادلة .2.2  
 

واحدة بصیغة عملیة أي ربحیة تفسیر یمكن : 
 

+ البیع تكالیف + المالیة التكالیف + التجدید تكلفة + الاستحواذ تكالیف + الشراء (سعر - المعدلة السوقیة القیمة = الربح صافي  
 (الضرائب
 

الإصلاح بعد الإصلاح قیمة أن حیث  (ARV) المقارن السوق تحلیل خلال من تحدیدھا یتم والتي التجدید، بعد للعقار المقدرة القیمة ھي  
الحي الكتلة، (المبنى، الجزئیة البیئة نفس في الحدیثة المعاملات مع والمقارنة والتقییم ). 

 
موقع في  house-flipping.es مزدوجًا فلترًا نطبق : 

 
قبل الاستثمار إجمالي من ٪18 من أكبر أو مساویاً المقدر الربح صافي یكون أن یجب الفني): الأدنى (الحد 1 المعیار ●  

 .الضرائب
التجدید تكلفة منھا مطروحًا المعدلة السوقیة القیمة من %72 الشراء سعر یتجاوز ألا یجب المال): رأس (ضمان 2 المعیار ●  

العدل كاتب وتكالیف الإسبانیة للضرائب وفقًا المعدلة %،75%-70 قاعدة الأمریكي السوق یسمیھ (ما ). 
 

البساطة بھذه الأمر المحفظة. في إدراجھ یتم فلن واحد، آن في المعیارین كلا الأصل یستوفِ لم إذا . 
 
الأخرى بالنماذج مقارنة الاختلافات .2.3  
 

فترة بعد العقارات بیع إعادة أما المال. رأس یُحرر لا لكنھ متكررة، نقدیة تدفقات التأجیر بغرض العقارات في الاستثمار یُدرّ ●  
دخلاً تُدرّ لا لكنھا أسرع، بشكل المال رأس فتُدرّ وجیزة، . 

) BRRRR نموذج ● غرار على تجدید عملیة إجراء یتم ھجین. نموذج التكرار): التمویل، إعادة التأجیر، التأھیل، إعادة الشراء،  
استرداد إلى یؤدي مما الجدیدة، المقدرة بالقیمة التجدید بعد تمویلھ وإعادة بالأصل الاحتفاظ یتم ولكن السریع، البیع عملیات  

العقار فقدان دون جدیدة لعملیات المال رأس . 
تعقیدًا أكثر وتراخیص شھرًا، 36 إلى 18 من تتراوح زمنیة وأطر الحضري، التخطیط إدارة یتضمن الجدید: التطویر / البناء ●  

للغایة مختلفة استیعاب ومخاطر . 
الأخرى الثانویة الاستخدامات أو المكاتب أو المباني في ولكن السریع البیع إعادة لعملیة مشابھة التجاریة: المضافة القیمة ● . 

 
وأكبر سھولة، الأسعار وأكثر رأسمالیة، دورة بأقصر یتمیز الذي المنتج بیعھا وإعادة السكنیة العقارات شراء یعتبر النطاق، ھذا ضمن  
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القطاع ھذا إلى طبیعیة دخول نقطة أصبح السبب ولھذا للطلب، عمق . 
 
الكاملة الدورة .2.4  
 

رئیسیة مراحل بسبع عادةً إسبانیا في العقارات بیع إعادة عملیة دورة تمر : 
 

أسابیع 6-2( الأصول واختیار التنقیب .1 ). 
أسابیع 3-1( العربون عقد وتوقیع والحجز التفاوض .2 ). 
أسابیع 4-2( والضرائب العمراني، والتخطیط والتسجیل، الفني، التدقیق .3 ). 
أسبوعین إلى أسبوع لمدة مسبق تنسیق واحد؛ (یوم علني بیع عقد .4 ). 
النطاق حسب أسبوعًا 20-8( الشامل الإصلاح تنفیذ .5 ). 
أسابیع 10-3( الاحترافي والتسویق للعرض المنازل تجھیز خلال من التسویق .6 ). 
أسابیع 4-2( الأرباح وتوزیع الضرائب، وتسویة البیع، عقد .7 ). 

 
وتستنزف شھراً 18-12 إلى تمتد فقد ثمن) بأي لتجنبھا نسعى (التي السیئة الدورة أما أشھر. 8 إلى 5 غضون في المثلى الدورة تكتمل  

البدیلة الفرص وتكالیف المالیة التكالیف بسبب الربح ھامش من كبیراً جزءاً . 
 
2026 عام في الإسباني النھائي المستھلك عن لمحة .2.5  
 

بالتجدید الخاصة التصمیم قرارات یحدد لأنھ الأھمیة، بالغ أمراً النھائي المشتري فھم یُعد : 
 

على ویحصلون ثانیًا، أو أولاً منزلاً یمتلكون والذین المزدوج، الدخل ذوو عامًا) 42-30( العمر والمتوسطو الشباب الأزواج ●  
بھا نعمل التي المناطق في السائدة الفئة ھي ھذه العقار. سعر من %80-70 بنسبة عقاري تمویل . 

أصغر منزل من الانتقال في ترغب أطفال لدیھا عائلة ● . 
مستقر سكني تأجیر بھدف یشتري سنة) 70-55( تقلیدي ثروات مستثمر ● . 
ألیكانتي مالقة، مثل أماكن في اللاتینیة) وأمریكا الشمالیة أمریكا من ھولندي، ألماني، فرنسي، رئیسي (بشكل دولي مشترٍ ●  

 .وبرشلونة
 
 

ملفي لتناسب لدینا القیاسیة التجدید خیارات مجموعة تصمیم تم عملیًا، الجودة. ومستوى والتصامیم التشطیبات تعریف ملف كل یحدد  
وسرقسطة وفالنسیا وبرشلونة مدرید في المستھدف السوق من %70 من أكثر یمثلان اللذین ،2و 1 التعریف . 
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المطلوب للاستثمار الأدنى الحد .3  
 
المرجعي الشكل .3.1  
 

للقیام بھ الموصى للاستثمار الأدنى الحد فإن فیھا، نعمل التي الثمانیة الرئیسیة الأسواق إلى وبالنظر ،2026 لعام السوق ظروف ظل في  
وحوالي القیاسي، المصرفي التمویل استخدام حالة في یورو 150,000 حوالي یبلغ مھنیة ضمانات مع العقارات تقلیب بعملیة  

الجماعي التمویل أو المشترك الاستثمار صیغ اختیار حالة في یورو 60,000-80,000 . 
 

(ضریبة الشراء ونفقات السعر)، من %35-20( للعقار المقدمة الدفعة لتغطیة اللازم المال رأس مع یتوافق فھو اعتباطیًا: لیس الحد ھذا  
15-10 بنسبة طوارئ واحتیاطي للفترة، المالیة والتكالیف للتجدید، الكاملة والتكلفة والإدارة)، العدل(التسجیل المضافة،كاتب القیمة ٪. 

 
2026 عام من الأول الربع إرشادیة، (بیانات المدینة حسب تفصیل .3.2 ) 
 

لینیال سیوداد تیتوان، فالیكاس، أوسیرا، كارابانشیل، (مقاطعات مدرید ) 
یورو 260,000 - 180,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 65,000 إلى یورو 38,000 من الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 22,000 إلى یورو 14,000 من والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 115,000 - یورو 78,000 المال: رأس من %30 بنسبة للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 350,000 - یورو 235,000 %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

سانتس باریس، نو جیناردو، ھورتا أندرو، سانت مارتي، سانت (مقاطعات برشلونة ) 
یورو 310,000 - 210,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 75,000 - 42,000 الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 33,000 إلى یورو 22,000 من والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 125,000 - یورو 85,000 %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 420,000 إلى یورو 275,000 من %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

جراو آل كامینز كاریریس، كواتر بینیماكلیت، (باتریكس، فالنسیا ) 
یورو 190,000 - 120,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 55,000 إلى یورو 32,000 من الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 20,000 - 13,000 والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 90,000 - 60,000 %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 265,000 - یورو 165,000 %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

بالو إل قادس، دي كاریتیرا تیتینوس، (ھولین، ملقة ) 
یورو 280,000 - یورو 165,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 68,000 إلى یورو 36,000 من الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 26,000 - 15,000 والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 115,000 إلى یورو 72,000 من %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 375,000 إلى یورو 215,000 من %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

أماتي سیرو نیرفیون، تریانا، (ماكارینا، إشبیلیة ) 
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یورو 170,000 - 110,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 52,000 - 30,000 الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 19,000 - 12,000 والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 80,000 - یورو 55,000 %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 240,000 - یورو 150,000 %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

سانتوتتشو ریكالدي، فرانسیسكو، سان فیجا، لا (بلباو بلباو ) 
یورو 195,000 - 130,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 58,000 إلى یورو 35,000 من الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 17,000 - 11,000 والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 90,000 إلى یورو 62,000 من %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 270,000 - یورو 175,000 %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

خوسیھ سان فوینتیس، لاس دیلیسیاس، (مركز سرقسطة ) 
یورو 160,000 - یورو 95,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 48,000 إلى 28,000 من الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 16,000 - 10,000 والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 75,000 - یورو 48,000 %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 225,000 - یورو 135,000 %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 

ریبوس بون دیل بلا كارولیناس، ألبوفیریتا، خوان، سان دي (بلایا ألیكانتي ) 
یورو 220,000 - یورو 125,000 النموذجي: الشراء سعر •  
یورو 58,000 إلى یورو 32,000 من الكامل: التجدید   تكلفة متوسط •  
یورو 22,000 إلى یورو 13,000 من والبیع: الشراء مصاریف •  
یورو 95,000 إلى یورو 60,000 من %:30 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
یورو 300,000 - یورو 170,000 %:100 بنسبة ذاتي مال برأس للاستثمار الأدنى الحد •  
 
یورو 150,000 قدره ذاتي مال برأس عملي مثال .3.3  
 

باتریكس حي في فالنسیا، في العمل ویرید الخاص مالھ رأس من یورو ألف 150 لدیھ مستثمراً أن لنفترض . 
 

یورو 155,000 الشراء: سعر ●  
یورو 64,000 = یورو 17,500 + یورو 46,500 الشراء: تكالیف + %30 بنسبة أولى دفعة ●  
یورو 48,960 مربع): یورو/متر 720 × مربع متر 68( الكامل التجدید تكلفة ●  
یورو 4200 القیمة): إلى القرض قیمة من %70 بنسبة عقاري قرض أشھر، 6( المقدرة المالیة التكالیف ●  
یورو 2300 المنزل: وتسویق تجھیز ●  
یورو 4900 التجدید): تكالیف من %10( الطوارئ صندوق ●  
یورو 124,360 السھمي: المال رأس متطلبات إجمالي ●  
جیدة إضافیة أمان (شبكة یورو 25,640 یورو: 150,000 عن یزید الذي الربح ھامش ● ) 

 
یورو 242,000 التجدید: بعد للعائد التقدیریة القیمة  

7 غضون في الاستثمار على إجمالي عائد %20.8 = مستثمر یورو 124,360 مبلغ على یورو 25,880 المتوقع: الإجمالي الربح  
تقریبًا أشھر . 
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الاحتیاطي صندوق .3.4  
 

من %15-10 عن یقل لا بما بالاحتفاظ ننصحك واحدة. صفقة في المتاح مالك رأس كامل تستثمر لا تجاوزھا: یمكن لا أساسیة قاعدة  
أو الھیاكل، استبدال أو الضرائب، تعدیلات أو البناء، تأخیرات (مثل طارئة ظروف أي لتغطیة الصفقة نطاق خارج السائل مالك رأس  

المشتري انتظار على القدرة وبین الصفقة، لإتمام بخسارة البیع إلى الاضطرار بین الفرق ھو ھذا المتوقع). من الأطول التسویق فترات  
 .المناسب
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التمویل خیارات .4  
 
للاستثمار التقلیدي العقاري الرھن .4.1  
 

كالتالي المضاربة لعملیات التقلیدیة البنوك من علیھا نحصل التي المتوسطة الشروط كانت ،2026 عام في شیوعاً. الأكثر المسار : 
 

القیمة إلى القرض نسبة ●  (LTV): 65٪ - 75٪ أقل (أیھما المقدرة القیمة أو الشراء قیمة من ). 
أبكر وقت في للإلغاء نخطط أننا من الرغم (على سنة 30-25 إلى تصل المدة: ● ). 
2.55%-2.30 حوالي عند یوریبور استقرار مع %،1.35 إلى %0.85 + یوریبور متغیر: معدل ● %. 
سنة 25-20 لمدة %3.90 و %3.10 بین ثابت: معدل ● . 
متغیر + ٪3.25 - ٪2.85 سنوات 5 لمدة (ثابت 2026 عام في شائع خیار المختلط: النوع ● ). 
الحیاة على التأمین وأحیانًا المنزلي، والتأمین الدخل، حسابات أو المرتبات كشوف الروابط: ● . 
1 إلى %0 من الافتتاح: عمولة ● %. 
أشھر بضعة غضون في بالإلغاء سنقوم لأننا للمضاربة، أساسي أمر (وھذا %0.25%-0.15 المبكر: السداد رسوم ● ). 

 
أنھا على المعاملة نقدم لذلك، العقارات. بیع لإعادة قروض أنھا صراحةً تُعلن التي المعاملات تمویل عدم إلى التقلیدیة البنوك تمیل ھام:  

سلیمًا تقدیمًا یتطلب ولكنھ تمامًا، قانوني الإجراء ھذا البیع. بعد القرض ونلغي الحالة) (بحسب ثانوي أو رئیسي مسكن شراء . 
 
المؤقت التمویل قروض .4.2  
 

البنوك تعجز حیث سرعةً تتطلب التي للمعاملات خصیصًا مصممة شھرًا)، 24 إلى 6 (من الأجل قصیرة خاصة رأسمالیة قروض ھذه  
2026 عام إسبانیا في النموذجیة الخصائص ذلك. عن التقلیدیة : 

 
70%-65 إلى تصل القیمة: إلى القرض نسبة ● %. 
شھراً 18 إلى 6 من المدة: ● . 
سنویاً %12%-8 الفائدة: معدل ● . 
3 - %1.5 الحساب: فتح رسوم ● %. 
المكتسب العقار على عقاري رھن الضمان: ● . 

 
أخرى.مع بطریقة مستحیل أمر وھو أسبوع، غضون في الصفقات بإتمام لك یسمح فھو فعال: ولكنھ مكلف المؤقت القرض إن  

(المیراث المالك جانب من للبیع ملحة حاجة ھناك تكون عندما أو القضائیة الأحكام أو المزادات في رئیسي بشكل نستخدمھ البنوكتقلیدي.  
التفضیلي والتنفیذ والطلاق، المعجل، ). 

 
 
الحالي المال رأس على المال رأس تحریر .4.3  
 

جدیدة. لمشاریع مال رأس لجمع تمویلھا إعادة فیمكنھ قلیلة)، رھونات ذات (أو مرھونة غیر عقارات بالفعل یمتلك المستثمر كان إذا  
المقدرة القیمة من %80و %70 بین تتراوح إجمالیة قیمة إلى قرض نسبة بتحقیق للمستثمرین عادةً البنوك تسمح ،2026 عام وبحلول . 

 
رخیصة سیولة المیزة: . 

للمخاطر دقیقة إدارة تتطلب وبالتالي الإجمالیة، المالیة الرافعة من تزید إنھا العیوب: . 
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للعقارات الجماعي التمویل .4.4  
 

الإسبانیة الوطنیة المالیة الأوراق سوق ھیئة لتنظیم الخاضعة المنصات تتیح  (CNMV) صفقة لإتمام معًا التجمع الأفراد للمستثمرین  
الخیارات محددة. : 

 
الفائدة على ویحصل المال بإقراض المستثمر یقوم بالدین: الجماعي التمویل ● . 
الخسائر أو الأرباح ویتقاسم المشروع مال رأس في المستثمر یشارك الأسھم: على القائم الجماعي التمویل ● . 

 
مرتفع، أدنى مال رأس دون القطاع إلى الدخول أو للتنویع مثالیة طریقة إنھا یورو. 2000 إلى 500 من الدخول تذاكر أسعار تتراوح  

الكبرى المشاریع في %12و %7 بین تتراوح سنویة   عوائد متوسط مع . 
 
موقع مع المشترك الاستثمار .4.5  house-flipping.es الخاصة والنوادي  
 

ذات شركة تأسیس یتم حیث المشترك: الاستثمار خیار یتوفر إدارة، إلى الحاجة دون المال برأس یساھمون الذین للمستثمرین بالنسبة  
المستثمرین، واستقطاب الشركة، إدارة فریقنا یتولى الاستثمار. حجم مع متناسبة حصصھا وتكون صفقة، لكل خصیصًا محدودة مسؤولیة  

%60 بنسبة عادةً المبدئیة، للاتفاقیة وفقًا الأرباح تُوزع التأسیس. عقد على ویوقع المال برأس المستثمر یساھم بینما الصفقات؛ وتنفیذ  
للمستثمر للعائد أدنى حد ضمان مع شابھ، ما أو للمدیر %40و للمستثمر . 

 
المؤسسي الخاص المال رأس .4.6  
 

مع نعمل فإننا السكني)، إلى الثالثة الدرجة من الاستخدام وتغییر بأكملھا، المباني تأھیل وإعادة الفاخر، (السكن الأكبر للعملیات بالنسبة  
یورو 1,500,000 من تبدأ بقیم المتخصصة والصنادیق العائلات مكاتب . 

 
الھجینة الھیاكل .4.7  
 

%20 + بنكي عقاري قرض %70 المثال، سبیل على للتمویل: أكثر أو مصدرین بین معاملاتنا من العدید تجمع العملي، الواقع في  
حقوق على العائد زیادة على قادراً عاملاً ذاتھ، حد في صحیح، بشكل التمویل ھیكلة ویُعدّ ثانوي. عائلي قرض %10 + ملكیة حقوق  

مئویة نقاط 8و 4 بین تتراوح بنسبة الملكیة . 
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الدفع وھیكل الرسوم .5  
 
الرسوم نموذج .5.1  
 

لكل المضافة القیمة ضریبة + یورو 5900 البیع) عقد توقیع إلى التنقیب من الكاملة (الإدارة "المتكاملة" الشاملة للخدمة رسومنا تبلغ  
 .معاملة
 

یلي ما الرقم ھذا یشمل : 
 

وتصفیتھا الأقل على متوافقًا عقارًا 30 عن البحث ● . 
5 إلى 3 من النھائیة للتصفیات المتأھلین إلى المباني مساح أو المعماري مھندسنا برفقة فنیة زیارات ● . 
الفائز للخیار وتسجیلي وضریبي مالي تحلیل ● . 
البائع مع التفاوض ● . 
الشراء وعقد العربون عقد تنسیق ● . 
المقاولین وتنسیق المشاریع إدارة ● . 
الاحترافیة التصویر وجلسات للعرض المنازل تجھیز إدارة ● . 
المشترین من الخاصة شبكتنا وفي الإلكترونیة البوابات على النشر ● . 
العروض وإدارة المشترین تصفیة ● . 
البیع وعقد العربون عقد تنسیق ● . 

 
الدفع ھیكل .5.2  
 

الحوافز بین التوافق ویحقق للمستثمر البال راحة یوفر مما جزأین، إلى الرسوم بتقسیم قمنا : 
 

الاستشارة عقد توقیع عند المضافة القیمة ضریبة + یورو 2950 ٪):50( الأولى الدفعة ● . 
العقار تسویق بدء قبل التجدید، من الانتھاء عند المضافة القیمة ضریبة + یورو 2950 ٪):50( الثانیة الدفعة ● . 

 
المخاطر من جزءًا نتحمل أننا كما بنجاح. العمل إتمام على یعتمد أتعابنا نصف أن الھیكل ھذا یعني . 

 
الرسوم؟ ھذه تشملھ لا الذي ما .5.3  
 

الشھادات استلام عند للمقاول مباشرة (تدفع التجدید تكلفة ● ). 
التسجیل رسوم العدل، كاتب رسوم المال، رأس أرباح ضریبة الدخل، (ضریبة والبیع الشراء ضرائب ● ). 
المصرفیة الرسوم (الفوائد، المالیة التكالیف ● ). 
البناء أثناء والإمدادات التأمین ● . 
مطلوبة الرئیسیة التراخیص كانت إذا المباني مساح أو المعماري (المھندس المشروع على یوقع الذي الفني رسوم ● ). 

 
 

على والتفاوض التدقیق ھو دورنا حدة. على حالة كل مع التعامل المختص المورد الفاتورةیتولى بإصدار ھییقومون المفاھیم ھذه كل  
بھا المسموح للحدود مبلغ أي تجاوز عدم من والتأكد الأسعار . 

 
الاختیاریة النجاح رسوم .5.4  
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بدیلة خطة نقدم الأرباح، وتقاسم الثابتة الرسوم تقلیل یفضلون الذین للمستثمرین بالنسبة : 

 
المضافة القیمة ضریبة + یورو 2900 مخفضة: ثابتة رسوم ● . 
12 ربحیة عتبة یتجاوز الذي الربح صافي من %10 النجاح: رسوم ● %. 

 
في أكثر أو عملیات (ثلاث متكرر بشكل جراحیة عملیات یجرون الذین أولئك وخاصة عملائنا، من ٪25 حوالي یختارھا طریقة إنھا  

 .(السنة
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التنفیذ وأوقات المتوقعة الربحیة .6  
 
الواقعیة الربحیة نطاقات .6.1  
 

الضرائب قبل المستثمر، المال رأس إجمالي (على صافیة عوائد إسبانیا في الاحترافیة العقاریة المضاربة عملیات حققت ،2026 عام في  
شھرًا 24 آخر في ٪16.2 یبلغ محفظتنا في   مرجح بمتوسط ٪،23 و ٪9 بین تتراوح للمستثمر) الشخصیة . 

 
العملي التفسیر : 

 
سیولة الأكثر البدائل عن تعوض لا العائد إلى المخاطرة نسبة %:9 عن تقل التي المعاملات إلى التطرق یتم لا ● . 
متحفظ تعریف ملف قیاسیة. تجدیدات راسخة، أحیاء المخاطر، منخفضة معاملات %:14%-9 نطاق ● . 
محفظتنا جوھر شاملة. تجدید عملیات إیجابي، زخم ذات أسواق متوازنة، عملیات %:18%-14 نطاق ● . 
الشراء عملیات سیما لا عالیة، قناعة تتطلب التي الصفقات المعاملات ھذه وتشمل %:23و %18 بین العائد نسبة تتراوح ●  

خبرة المعاملات ھذه وتتطلب العقار. نوع تغیر أو مساحة تضیف التي والتجدیدات التنافسیة، . 
ولكنھا موجودة وھي الاستخدام). تغییرات المزادات، بھ، المطالب غیر (المیراث استثنائیة معاملات %:23 تتجاوز نسبة ●  

وانتقائیة نادرة . 
 
السنوي الداخلي العائد معدل مقابل الاستثمار على الصافي العائد مقابل الاستثمار على الإجمالي العائد .6.2  
 

بینھا الخلط عدم یجب متمیزة مقاییس ثلاثة : 
 

الاستثمار إجمالي / والضرائب المالیة التكالیف قبل الربح الاستثمار: على الإجمالي العائد ● . 
الاستثمار إجمالي / والضرائب المالیة التكالیف خصم بعد الربح الاستثمار: على العائد صافي ● . 
المختلفة المدد ذات العملیات بمقارنة یسمح والذي السنوي، العائد معدل السنوي: الداخلي العائد معدل ● . 

 
فإنّ لذا، %.32.3 السنوي الداخلي العائد معدل ویُعادل %.15 قدره صافٍ استثمار بعائد أشھر ستة استمرت عملیة واقعي: مثال  

سنویًا حسابھا عند بقوة التقلیدیة المالیة المنتجات تُنافس ظاھریًا، المتواضعة المطلقة عوائدھا رغم العقاریة، المضاربة . 
 
القیاسي الزمني الجدول .6.3  
 

موقع   على المتوسط المشروع یتبع  house-flipping.es الزمني الجدول ھذا : 
 

التنقیب :4 إلى 1 من الأسابیع ● . 
العربون ودفع والتفاوض، الواجبة، العنایة :8 إلى 5 من الأسابیع ● . 
المالي والإغلاق الشراء عقد :12 إلى 9 من الأسابیع ● . 
القیاسي الشامل التجدید في أسبوعًا 16( العمل تنفیذ :28 إلى 13 من الأسابیع ● ). 
التجاري والتحضیر الفوتوغرافي، والتصویر للعرض، المنزل تجھیز :32 إلى 29 من الأسابیع ● . 
النشط التسویق :40 إلى 33 من الأسابیع ● . 
الصفقة وإتمام البیع عقد توقیع :42-41 الأسبوعان ● . 

 
أشھر 8 إلى 6 غضون في عملیاتنا معظم تُنجز التعقید. درجة حسب أسبوعًا 42و 28 بین تتراوح الإجمالیة: المدة . 
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للمصطلح الربحیة حساسیة .6.4  
 

السبب، لھذا المالیة. الرافعة بحسب وذلك مئویة، نقطة 2.5و 1.5 بین تتراوح بنسبة السنوي العائد یُقلل المشروع في إضافي شھر كل  
موقع في نولي  house-flipping.es ممتاز مشروع بتحویل كفیل البناء في شھرین فتأخیر النھائیة: المواعید في بالتحكم بالغًا اھتمامًا  

عادي مشروع إلى . 
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بخدماتنا الاستعانة مزایا .7  
 
خارجیة بمصادر للاستعانة أسباب سبعة .7.1  
 
شبكتنا خلال من علیھا نحصل العامة. البوابات إلى تصل لا نُبرمھا التي الصفقات من %60 من أكثر خاصة. محفظة إلى الوصول .1  

مالكي مع المباشرة والاتصالات المتخصصین، والمحامین العقارات، ومدیري بالشركاء، الخاصة التطبیقات برمجة واجھات من  
 .العقارات
 
التكالیف تجاوز خطر العملیقتصر البدء.ابدأ قبل ثابت سعر اتفاقیة معھم نوقع معتمدین مقاولین مع نعمل نحن مضمون. ثابت سعر .2  

مھنیة لرقابة تخضع لا التي المشاریع في المعتادة %40 إلى %20 بنسبة مقارنة %،5و %3 بین تتراوح قصوى نسبة على . 
 
المستثمر بحوافز المقاول حوافز یربط مما للتأخیر، جزائیًا بندًا المقاولین مع عقودنا تتضمن غرامة. مع نھائي بموعد الالتزام .3 . 
 

سرعة لزیادة المُحسّنة التشطیبات من واسعة مجموعة لدینا الداخلي التصمیم استودیو یمتلك المشتري. لخصائص مُخصّص تصمیم .٤  
إحصائیًا ترجیحًا الأكثر النھائي المشتري لذوق وفقًا بل المستثمر، لذوق وفقًا التجدیدات نُجري لا البیع. . 

 
محدودة، مسؤولیة ذات شركة (فرد، الأمثل الھیكل بمراجعة الضریبي مستشارنا یقوم معاملة، كل إتمام قبل متكامل. ضرائب فریق .5  

الضرائب لفاتورة مسبقًا تقدیرًا لنا ویقدم قابضة) شركة . 
 
الشارع حسب دقیقة مناطق إلى الأسعار لتقسیم الضخمة البیانات أدوات لدینا التحلیل فریق یستخدم بنا. الخاصة PropTech تقنیة .6  

العامة المقارنة مواقع من أكبر بدقة والطابق، المبنى ومدخل . 
 
صفقاتنا بشأن تنبیھات یتلقون ومستثمرین) (أفراد مسجل مشترٍ 4200 من أكثر تضم بیانات قاعدة لدینا المؤھلین. المشترین من شبكة .7  

العامة بالسوق مقارنةً %60و %40 بین تتراوح بنسبة البیع   وقت متوسط یقلل ھذا عنھا. الإعلان قبل . 
 
علیھ لسنا ما .7.2  
 

ذلك، الصفقة تتطلب عندما مالیین. وسطاء ولسنا معتمدین، ضریبیین مستشارین أو مالیین مستشارین لسنا شفافین: نكون أن في نرغب  
لا فنحن تقلیدیة: عقاریة وكالة لسنا أننا كما مباشر. بشكل الوظائف ھذه نؤدي لا لكننا مرموقة، خارجیة استشاریة شركات مع نتعاون  

النھایة إلى البدایة من الصفقات إدارة على نقتصر بل ثالثة، لأطراف عقارات على نستحوذ . 
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للعمل الجغرافیة المناطق .8  
 
عامة خریطة .8.1  
 

من وألیكانتي وسرقسطة وبلباو وإشبیلیة ومالقة فالنسیا في بعملیات ونقوم وبرشلونة، مدرید في الخاص فرعنا خلال من مباشرة نعمل  
لدینا المناطق منسقي قبل من علیھا ومشرف معتمدة محلیة فرق خلال . 

 
 مدرید .8.2
 

في أساسي بشكل نعمل البلاد. في وعمقاً سیولةً الأكثر السوق : 
 

یتجاوز سنوي نمو مع یورو، 3250 حوالي المربع المتر   سعر متوسط یبلغ إیسیدرو). سان أوبانیل، بیندیتو، (بان كارابانشیل ●  
على القوي والطلب للشراء معقولة أسعار لتوافر نظرًا مدرید في العقارات بیع إعادة لسوق رئیسیًا مركزًا حالیًا وتُعدّ %.15  

المُجددة العقارات . 
مرة لأول المشترین بكثرة یتمیز سوق .²یورو/م 2900 یقارب   السعر متوسط زوفیو). ألمندرالیس، (أوركاسیتاس، أوسیرا ● . 
السریعة الحضریة المربع.تحوّلالحیاة للمتر یورو 3,050   السعر متوسط بالومیراس). (إنتریفیاس، فالیكاس دي بوینتي ● . 
وأسعار انتقائي، تقلیب المربع. للمتر یورو 4,100   السعر متوسط بیروجویتي). كامینوس، كواترو فیستاس، (بیلاس تیتوان ●  

قویة ربح ھوامش ولكن أقل، وحجم أعلى، تذاكر . 
الأسرة المشترین مستقرة، معاملات المربع. للمتر یورو 3,900   السعر متوسط فینتاس). (كوینتانا، لینیال سیوداد ● . 
سریع دوران ذات صغیرة صفقات .²یورو/م 3200   السعر متوسط ألوتشي). (لوسیرو، لاتینا ● . 

 
 برشلونة .8.3
 

في نعمل المنتجات. ونقص التنظیمیة للوائح نتیجة متزاید ضغط تحت السوق : 
 

المدینة في الحضري للتحول تركیز أكبر .²یورو/م 4,150   متوسط فیرنیدا). لا كلوت، إل (بوبلینو، مارتي سانت ● . 
والطلب السعر بین ممتاز مزیج .²یورو/م 3,700 باستور). بون ساجریرا، لا (نافاس، أندرو سانت ● . 
العائلي الطلب ارتفاع .²یورو/م 3,400 جیناردو). (الكرمل، جیناردو ھورتا ● . 
سریعة دوران عملیات .²یورو/م 2,950 نوفا). ترینیتات بورتا، (فیلابیسینا، باریس نو ● . 
الشاب الحضري المشتري .²یورو/م 4,050 ھوستافرانكس). (سانتس، مونتجویك سانتس ● . 
العالیة الأسقف ذات النمطیة والتجدیدات العالیة القیمة ذات للعقارات فقط مخصص .²یورو/م 5600 انتقائي). (بشكل إیكسامبل ●  

الھیدرولیكي البلاط وأرضیات الجصیة والزخارف . 
 
 فالنسیا .8.4
 

2026 عام البلاد في الدخول سعر إلى ربحیة نسبة بأفضل یتمتع الذي السوق : 
 

ازدیاد في الطلب .²یورو/م 2600 باتریكس. ● . 
وشبابیة جامعیة منطقة .²یورو/م 2850 بینیماكلیت. ● . 
للعائلة المملوكة العقارات .²یورو/م 2,450 كاریریس. كواتر ● . 
البحر من القرب .²یورو/م 2700 جراو. آل كامینز ● . 
جید وتصمیم منخفضة دخول رسوم .²یورو/م 2350 یسوع. ● . 
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 مالقة .8.5
 

2019 عام منذ إسبانیا في مستدام ارتفاع معدل أعلى حقق الذي الأسھم سوق : 
 

التطویر قید منطقة .²یورو/م 3700 ھویلین. ● . 
والمستشفى الجامعة توسعة .²یورو/م 3850 تیاتینوس. ● . 
متوازنة صفقات .²یورو/م 3100 كادیز. طریق ● . 
سیاحي طلب وذات مستقرة، ساحلیة، منطقة .²یورو/م 3400 بالو. إل ● . 

 
 إشبیلیة .8.6
 

سریع بدوران ولكن ضیقة ربح بھوامش مستقر سوق : 
 

المدینة في مدخل أفضل .²یورو/م 1950 ماكارینا. ● . 
 .  قوي طلب .²یورو/م 2700 تریانا. ●
مؤسس عائلي مشتري .²یورو/م 2800 نیرفیون. ● . 
مرتفع دوران معدل ذات صغیرة صفقات .²یورو/م 1600 سیرو-أماتي. ● . 

 
 بلباو .8.7
 

شامل مؤسسي تأھیل لإعادة یخضع سوق .²یورو/م 2400 فییخا. لا بلباو / فرانسیسكو سان ● . 
مرة لأول مشترٍ .²یورو/م 2650 ریكالد. ● . 
العائلي الطلب .²یورو/م 3,100 سانتوتكسو. ● . 

 
 سرقسطة .8.8
 
انتقائیة عملیات .²یورو/م 2200 المدینة. وسط • . 
الرئیسیة للعواصم مدخل أفضل .²یورو/م 1700 دیلیسیاس. • . 
المحلیین المشترین مع سریعة معاملات .²یورو/م 1650 فوینتیس. لاس • . 
 .  مستقر طلب .²یورو/م 1950 خوسیھ. سان •
 
 ألیكانتي .8.9
 

ثانٍ ومنزل دولي مشترٍ .²یورو/م 3200 خوان. سان شاطئ ● . 
والسكن السیاحة بین   مختلط طلب .²یورو/م 2900 ألبوفیریتا. ● . 
محلي مشترٍ مع سریع بیع .²یورو/م 1900 كارولیناس. ● . 
المرتفع التداول حجم ذات الصغیرة المعاملات .²یورو/م 2,050 ریبوس. بون دیل بلا ● . 
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وشرائھ العقار اختیار عملیة .9  
 
التنقیب مصادر .9.1  
 

ھذه وتأتي بھا. نعمل التي الثماني المدن على موزعة وحدة 60 من أكثر وقت أي في الاستثماریة الفرص من النشطة محفظتنا تضم  
من الفرص : 

 
العقارات بوابات ●  (Idealista، Fotocasa، Habitaclia، Pisos.com) الیومي والاستخراج المالكین فلاتر مع  

 .للبیانات
سریة اتفاقیة بموجب منتجات محفظة تشاركنا التي (تلك بالشركاء الخاصة التطبیقات برمجة واجھات ● ). 
والطلاق المیراث قضایا في متخصصة جیمكاتب ● . 
المتعثرة المعاملات اكتشاف في متخصصون تجاریون أمحامون ● . 
الخاصة أصولھم تدویر في یرغبون الذین المستثمرون ● . 
● S والتوثیقیة القضائیة المزادات . 
أصول لھا مُنحت التي والصنادیق بالبنوك ● . 
العقارات مدیري البوابین، (الجیران، المباشرة الإحالات ● ). 

 
الداخلیة الأداء (بطاقة الاختیار معاییر .9.2 ) 
 

متغیرات تسعة على بناءً 100 من مرشحة خاصیة كل تقییم یتم : 
 

نقطة 30( القھقریة للفیروسات التقدیریة القیمة مقابل الدخول سعر .1 ). 
نقطة 15( للتجدید التقدیریة التكلفة .2 ). 
نقاط 10( الحي سیولة .3 ). 
نقاط 10( الأساسیة البناء جودة .4 ). 
نقاط 10( الحضري التخطیط ووضع التسجیل .5 ). 
نقاط 8( الطبیعیة والإضاءة والارتفاع الاتجاه .6 ). 
نقاط 7( الشرفة) الأمتار، (التوزیع، النمطیة الإمكانات .7 ). 
نقاط 5( المستحقة) التقییمات (الرسوم، الملاك مجتمع .8 ). 
نقاط 5( التجدید بعد للمبیعات المتوقع الوقت .9 ). 

 
فحصھا، یتم مرشحًا عقارًا 30 كل بین ومن .100 أصل من نقطة 72 من أكثر على تحصل التي العقارات إلا الفني للفحص تخضع لا  

المطاف نھایة في منھا عقارین أو عقار بیع ویتم التقییم، معاییر عقارات 6 إلى 4 یجتاز ما عادةً . 
 
الفنیة الواجبة العنایة .9.3  
 

یلي بما الفني فریقنا یقوم المقدمة، الدفعة اتفاقیة توقیع قبل : 
 

الرطوبة الشقوق، الجدران، (الأرضیات، الھیكلي البصري الفحص ● ). 
الصحي والصرف والغاز، والكھرباء، (السباكة، التركیبات من التحقق ● ). 
التوزیع إعادة وإمكانیة التوزیع تحلیل ● . 
الاستخدام تغییر رئیسیة، أعمال بسیطة، (أعمال المطلوب الترخیص تقییم ● ). 
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6 القدیمة العقارات في الفعلیة والعدادات المسجلة العدادات بین   الخطأ متوسط (یتجاوز المعتمد القیاس ● ٪). 
 
والتسجیلیة القانونیة الواجبة العنایة .9.4  
 

یلي مما بالتحقق قمنا ذلك، مع وبالتوازي : 
 

الأراضي لسجل بسیطة محدثة ملاحظة ● . 
المستحقة والضرائب والامتیازات، العقاریة، (الرھون الرسوم ● ). 
المعلقة والاتفاقیات الخاصة، والتقییمات (الرسوم، الملاك جمعیة من شھادة ● ). 
القمامة وجمع الأملاك، (ضریبة تاریخھ حتى الضرائب سداد تم ● ). 
أولیة إشغال رخصة أو إشغال شھادة ● . 
الطاقة شھادة ● . 
وقدرتھم البائعین ملكیة ● . 
الوصایا وتسویة الورثة، وإعلان الوصیة، المیراث: حالة في ● . 
الزوجیة الممتلكات وتصفیة التنظیمیة، والاتفاقیة الحكم، الطلاق: حالة في ● . 

 
 التفاوض .9.5
 

في %22%-18 إلى أحیانًا ووصل الماضیة، شھرًا 24 الـ خلال %9.4 المعلن الأصلي السعر على نقدمھ الذي   الخصم متوسط بلغ  
0.9و %0.6 بین یتراوح استثمار عائد إلى یُترجم %1 بنسبة إضافي خصم فكل رئیسي: مؤشر وھذا المتعثرة. الصفقات %. 

 
والتوقیع الشراء عربون عقد .9.6  
 

على الإجمالي، السعر من %10 إلى %5 مقابل المدني) القانون من 1454 (المادة مبدئیة بیع اتفاقیة نوقع السعر، على الاتفاق بمجرد  
النھائي، التحقق وإتمام التمویل، إجراءات لاستكمال الفترة ھذه تُستخدم یومًا. 60 إلى 30 خلال عادةً الصفقة إتمام تاریخ یكون أن  

فورًا البناء أعمال لبدء والتنسیق . 
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الإدارة إصلاح .10  
 
التدخل مستویات .10.1  
 

العملیة لاستراتیجیة وفقًا الإصلاح من مستویات ثلاثة نمیز : 
 

الخشبیة الأعمال استبدال قیاسیین، وحمام مطبخ الأرضیات، الدھان، یشمل ):²یورو/م 500-350( أساسي تجدید/ترمیم ●  
المظھر تحدیث إلى فقط تحتاج والتي الجیدة الإنشائیة الحالة ذات للعقارات مناسب الداخلیة. . 

المطابخ وتجدید السباكة، أعمال خدماتنا للتركیباتكھربائیوتشمل كامل استبدال ):²یورو/م 850-600  ( متوسط شامل تجدید ●  
أرضیات وتركیب الداخلیة، المساحات توزیع إعادة وإمكانیة حراري، عزل مع الخارجیة النجارة وأعمال بالكامل، والحمامات  

التكلفة من ربح نسبة أعلى یحقق الذي المعیار وھو عملنا، معیار ھو ھذا جدیدة. . 
أنظمة أرضیة)، تدفئة حراریة، ھوائیة (تدفئة متكامل مناخي تحكم نظام یشمل ):²یورو/م 1500-900( فاخر/راقي تجدید ●  

المستوى ھذا صلب). خشب طبیعي، حجر دقیق، (أسمنت فاخرة وتشطیبات الطلب، حسب مصمم أثاث منزلیة، أتمتة  
المیزات ھذه تكلفة النھائي المشتري یدفع حیث الفاخرة للمناطق مخصص . 

 
والتراخیص المشروع .10.2  
 

یلي ما الأمر سیتطلب الإصلاح، نطاق بحسب : 
 

التوزیع أو الھیكل تُغیر لا التي للتجدیدات یكفي البسیطة: الأعمال عن المسؤولیة إعلان ● . 
ھیكلیة غیر توزیع إعادة وجود عند صغیرة: أعمال تصریح ● . 
الاستخدام تغییر أو الأسطح، توسیع أو الھیكلیة، العناصر تعدیل عند الرئیسیة: الأعمال تصریح ● . 
،16 الفصل في بالتفصیل بتحلیلھا نقوم عملیة (وھي مسكن إلى تجاري مبنى بتحویل نقوم عندما الاستخدام: رخصة تغییر ●  

6 الحالة ). 
 

موقع في لأشھر. البناء مشروع شلّ إلى التراخیص إدارة سوء یؤدي قد  house-flipping.es، كل في متخصص فني مدیر مع نتعاون  
بدقة الزمنیة الجداول بتحدید لنا یسمح مما مدینة، . 

 
المقاول اختیار .10.3  
 

صارماً بروتوكولاً معھم ونطبق بھا، نعمل التي الثمانیة المواقع في معتمداً مقاولاً 23 تضم لجنة لدینا : 
 

مغلق مشروع أسعار.حول عروض ثلاثة دائمًا نطلب ● . 
المفعول ساریة الاجتماعي الضمان وشھادات المدنیة المسؤولیة ضد تأمین وجود نشترط نحن ● . 
الشھادة على الحصول مقابل مرحلیة دفعات یتضمن عقداً وقعنا لقد ● . 
النھائي الاستلام حتى كضمان المبلغ من %10 و %5 بین تتراوح بنسبة نحتفظ ● . 
أسبوع كل المواد واستخدام والجودة المحرز التقدم بمراجعة نقوم ● . 

 
المغلقة المیزانیة .10.4  
 

یعني وھذا للتدقیق. قابلة وحدات أسعار مع ثابت سعر ذي عقد على المقاولین مع علاقتنا نموذج یعتمد : 
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كتابیًا صراحةً علیھا الموافقة تمت التي التكمیلیة للأعمال بالنسبة إلا یتغیر ولا العمل بدء قبل الإجمالي السعر تحدید یتم . 
یتحملھا فسوف جانبنا، من تعدیل إلى تُعزى لا إضافیة تكالیف المقاول وجد إذا . 

التحقق تم سوقي بسعر منفصل بشكل علیھ التفاوض یتم الألومینا)، داء مع شعاع عن الكشف المثال، سبیل (على جدید عنصر ظھر إذا  
 .منھ
 
الأسبوعي العمل مراقبة .10.5  
 

یمكن رقمیة منصة إلى التقدم تقاریر تُرفع الجودة. ومراقبة المحرز التقدم متابعة مع بالصور، موثقة أسبوعیة میدانیة بزیارة نقوم  
تامة شفافیة باستمرار. إلیھا الوصول للمستثمر . 

 
الطوارئ إدارة .10.6  
 

الخفیة، الرطوبة مثل سریعة، قرارات تتطلب متوقعة غیر مشكلات تواجھ المشاریع من %40-35 فإن شيء، كل من الرغم على  
بروتوكولات لدینا المشكلات، ھذه من نوع لكل السابقة. القانونیة غیر والتركیبات المتضررة، والعوارض المعیبة، الصرف وأنابیب  
أعمال إیقاف دون ساعة 72-48 غضون في القرار باتخاذ لنا یسمح مما معروفة، نطاقات ضمن ومیزانیات مسبقًا، محددة استجابة  

 .البناء
 
والشھادات التسلیم .10.7  
 

یلي ما یتضمن رسمي بتسلیم العمل یختتم : 
 

وجدت إن النھائي، العمل شھادة ● . 
والسباكة (الكھرباء التركیب تقاریر ● ). 
ثلاثة أو حرفین بمقدار التصنیف تحسین إلى العمل یؤدي ما (عادةً جدیدة طاقة شھادة ● ). 
الأمر لزم إذا الإشغال شھادة بتحدیث قم ● . 
الاقتضاء عند المبنى سجل تحدیث تم ● . 
العملیة وبعد وأثناء قبل لما كامل فوتوغرافي توثیق ● . 
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التأجیر أو البیع عملیة .11  
 
وافتراضیاً فعلیاً المنازل تجھیز .11.1  
 

أثاث قطع (باستخدام فعلیاً ذلك كان سواء للعرض، المنزل تجھیز یُسرّع فارغ. وھو تصویره تم إذا "بارداً" المُجدد العقار یبدو قد  
السعر على التفاوض من ویقلل أضعاف 7 إلى 4 من البیع عملیة فارغة)، صورة على مُصمم أثاث (باستخدام افتراضیاً أو للإیجار)  

مئویة نقاط 3 إلى 1.5 بین تتراوح بنسبة . 
 

القیاسیة توصیتنا : 
 

افتراضیًا المنازل تجھیز إلیھ: الوصول یسھل متمیز موقع ذات أو مربعًا مترًا 60 عن مساحتھا تقل التي العقارات ● . 
عند العرضي التأجیر إمكانیة مع افتراضي عرض مربع: متر 100 و مربعًا مترًا 60 بین مساحتھا تتراوح التي العقارات ●  

الصلة ذات الزیارات . 
بالكامل المنزل تجھیز یورو): 450,000 تتجاوز تذاكر أو مربع متر 100(+ الممیزة العقارات ● . 

 
الاحترافي الفوتوغرافي التصویر .11.2  
 

لزم إذا طیار بدون بطائرة جویة ولقطة مثالي، طبیعي ضوء في ملتقطة فوتوغرافیة صورة 25-20 عن یقل لا ما العرض ھذا یتضمن  
المقدمة. الخدمات من الأدنى الحد ھو ھذا درجة. 360 بزاویة افتراضیة وجولة الاجتماعي، التواصل لوسائل عمودي وفیدیو الأمر،  

یورو 15000و 8000 بین تتراوح المبیعات في زیادة إلى یؤدي قد العرض ھذا في یورو 900و 500 بین یتراوح مبلغ استثمار . 
 
التسعیر استراتیجیة .11.3  
 

نطاق من یحدّ جدًا المنخفض فالسعر %.5و 3 بین یتراوح ربح بھامش المستھدف، السعر من بقلیل أعلى سعر تحدید على دائمًا نحرص  
لدینا التحلیلات قسم ویقوم المحتملین. العملاء تولید عملیة یبطئ جدًا المرتفع السعر بینما المحتملین، العملاء حركة یعیق وقد التداول  

الماضیة الثمانیة الأسابیع خلال أغُلقت مماثلة صفقات من بیانات باستخدام الأولي السعر بمعایرة . 
 
التسویق قنوات .11.4  
 

0 الیوم في تنبیھ نشط): مشترك 4200( المشترین من الخاصة شبكتنا ● . 
الرأسیة البوابات ●  (Idealista، وFotocasa، وHabitaclia، وPisos.com) الثالث الیوم مدفوعة: ممیزة قوائم مع . 
كافٍ نشاط ھناك یكن لم إذا السابع الیوم الرئیسي: الباحث مع أالمتعاونون ● . 
عروض إلى الداخلي الطلب یؤدِ لم إذا الثاني الأسبوع المدفوع: والتسویق الاجتماعي التواصل وسائل ● . 
4-3 الأسبوع الحي: في الانتقائي النشرات توزیع ● . 

 
الزیارات تصفیة .11.5  
 

من %60 یجنبنا وھذا عقاري). قرض على المبدئیة الموافقة أو المالیة القدرة (إثبات المالیة للقدرة مسبق إثبات تقدیم زیارة كل تتطلب  
دائمین عملاء یصبحوا لن الذین العابرین الزوار عن الناتج الإزعاج . 

 
العروض إدارة .11.6  
 

لشركة مملوكة الوثیقة ھذه  www.house-flipping.es، 2018 عام منذ إسبانیا في العقارات وشراء بیع عملیات في متخصصة شركة وھي . 



ho
us

e-f
lip

pin
g.e

s

 

أبدًا نقدم لا رسمي. غیر مصغرًا مزادًا ندیر مھتمة، جھات عدة وجود حال في ساعة. 48 خلال ونرد الكتابیة العطاءات نظام نعتمد  
العرضین لخسارة طریق أسرع فھذا شفافیة، دون متزامنین عرضین . 

 
البیع بعد ما وخدمات التوقیع .11.7  
 

الثلاثة الأشھر خلال للمشتري دعمًا البیع بعد ما خدمة تشمل یومًا. 45-30 خلال الصفقة وإتمام %10 أولى الاتفاق،أراسبدفعة بعد  
بالضمان متعلقة مشاكل لأي الأولى . 

 
 (الإیجار) BRRRR بدیل .11.8
 

تمویلھ إعادة مع شھرًا، 36و 12 بین تتراوح لمدة سكنیًا العقار تأجیر بدیلة: خطة دائمًا فلدینا البیع، عملیة وتأخرت السوق تراجع إذا  
النموذج استقرار على یُحافظ أمان صمام بمثابة إنھا المال. رأس من كبیر جزء لاسترداد الجدیدة المقدرة بالقیمة . 
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تجدیدھا بعد المنازل وشراء (بیع العقارات تجارة في للاستثمار الضریبیة الجوانب .12 ) 
 
الملكیة نقل ضریبة .12.1  (ITP) الشراء عملیة على  
 

العام (السعر المستعملة للمساكن 2026 عام في الساریة الأسعار ): 
 
7 الأندلس: • % 
معینة حالات في یورو 400,000 إلى یصل مخفض معدل (یُطبق %8 أراغون: • ) 
8 أستوریاس: • % 
القطاعات حسب %11.5%-8 البلیار: جزر •  
6.5 الكناري: جزر • % 
9 كانتابریا: • % 
9 مانشا: لا قشتالة • % 
8 ولیون: قشتالة • % 
فوق فما %11 یورو، ملیون حتى %10 الأقواس: (حسب %11%-10 كاتالونیا: • ) 
6 سبتة: • % 
10 بلنسیة: مجتمع • % 
11%-8 إكستریمادورا: • % 
9 غالیسیا: • % 
7 ریوخا: لا • % 
6 مدرید: • % 
6 ملیلیة: • % 
8 مورسیا: • % 
6 نافارا: • % 
التاریخیة المنطقة حسب %،7%-4 الباسك: إقلیم •  
 

كاتالونیا من نسبیاً كفاءة أكثر مناطق الباسك وإقلیم مدرید تعتبر لماذا بمفردھا، وتفسر، المضاربة، عملیة في أھمیة الأكثر الضریبة إنھا  
فالنسیا أو . 

 
التأھیل إعادة على %10 بنسبة المضافة القیمة ضریبة تخفیض .12.2  
 

الشروط ھذه جمیع استیفاء عند %)21 من (بدلاً %10 البالغة المخفضة النسبة بتطبیق المضافة القیمة ضریبة قانون یسمح : 
 

للسكن مخصصة مباني یشمل ترمیم مشروع ھذا ● . 
على %60 تمثل العمالة أن (أي للضریبة الخاضعة القاعدة إجمالي من %40 المقاول یقدمھا التي المواد قیمة تتجاوز لا ●  

 .(الأقل
بناء عقد عن عبارة العمل ● . 

 
%10و %21 الضریبة نسبة بین الفرق یبلغ یورو، 50,000 بقیمة تجدید عملیة في المثال، سبیل فعلى كبیرة. الضریبیة الوفورات تُعدّ  

للمستثمر ربح ھامش إلى مباشرةً یُترجم ما وھو یورو، 5,500 مبلغ . 
 
الموثقة القانونیة الأعمال على الضریبة .12.3  (AJD) 
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یتكفل ،2018 عام ومنذ الذاتي. الحكم ذات المنطقة حسب %1.5و %0.5 بین معدلاتھ وتتراوح العقاري، الرھن منح على ھذا ینطبق  

الطوابع رسوم بدفع البنك  (AJD)، المستثمر یتحملھا لا وبالتالي . 
 
البلدیة المال رأس أرباح ضریبة .12.4  (IIVTNU) 
 

(المرسوم 2021 عام إصلاح بعد السابق. ملكیتھا نقل تاریخ منذ الحضریة الأراضي قیمة في الزیادة على البلدیة الضریبة ھذه تُفرض  
تُحقق التي السریع، البیع عملیات في الأنسب. الطریقة اختیار للمكلف ویحق الضریبة، لحساب طریقتان توجد )،26/2021 رقم الملكي  
سعر من %3و %1 بین البلدیة المال رأس مكاسب ضریبة تتراوح قد قصیرة، فترات مدى على ولكن عالیة حقیقیة رأسمالیة مكاسب  

البیع سعر إلى الضریبة تُضاف وبالتالي البائع، یدفعھا البیع. . 
 
الشركة مقابل الطبیعي الشخص الأرباح: ضریبة .12.5  
 

طبیعي شخص  
 

قاعدة بموجب للضریبة تخضع فإنھا تجاریة)، طبیعة ذا ولیس واحد، عقار (بیع رأسمالیاً ربحاً المعاملة واعتُبرت فرداً المستثمر كان إذا  
المدخرات دخل ضریبة : 

 
19 یورو: 6000 حتى ● % 
21 یورو: 6000-50000 ● % 
23 یورو: 50,000-200,000 ● % 
27 یورو: 200,000-300,000 ● % 
30 یورو: 300,000 من أكثر ● % 

 
أساس على للضریبة تخضع فإنھا المخصصة)، والمادیة الشخصیة والموارد والحجم التكرار (بسبب اقتصادیًا نشاطًا العملیة اعتبرت إذا  

47 تتجاوز أن یمكن ھامشیة بمعدلات عام، ٪. 
 

محدودة مسؤولیة ذات شركة  
 

الشركات لضریبة یخضع الربح فإن محدودة، مسؤولیة ذات شركة خلال من یعمل المستثمر كان إذا : 
 

25 العام: المعدل ● % 
15 الربح): تحقیق من سنتین (أول حدیثاً المنشأة للكیانات مخفض معدل ● % 

 
بنفس بھ، الخاص التقاعد صندوق في الشریك مدخرات قاعدة في الضرائبثم یدفعون الشركاءإنھم على الأرباح توزیع ذلك، إلى بالإضافة  

الرأسمالي بالربح الخاصة الضریبیة الشرائح . 
 
شركة؟ أم طبیعي شخص .12.6  
 
 :إرشادات
 

كفاءة أكثر یكون ما عادة الطبیعي الشخص عرضي: تعریف ملف واحدة، عملیة ● . 
الأرباح استثمار إعادة تم إذا خاصة محدودة، مسؤولیة ذات شركة التوسع: نیة أو السنة، في أكثر أو معاملتین إجراء ● . 
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محدودة مسؤولیة ذات وشركة عاملة محدودة مسؤولیة ذات شركة مع قابض ھیكل تأجیر): + وشراء (بیع مختلطة محفظة ●  
 .قابضة

 
یكلف أن یمكن السیئ الأولي التصمیم لأن الأولى، المعاملة تسبق التي المرحلة في الأمثل الھیكل بتصمیم لدینا الضرائب فریق یقوم  

الوقت بمرور الیورو من الآلاف عشرات . 
 
یورو 50,000 بقیمة ربح معاملة على (مثال الضرائب مقارنة جدول .12.7 ) 
 

مدرید في مقیم رأسمالي، مكسب طبیعي، شخص - أ السیناریو : 
یورو 10320 حوالي الأرباح: على الشخصي الدخل ضریبة • . 
• یورو 39,680 فائدةحفید: . 
 

العام إل.النوع -إس. ب السیناریو : 
• IS (25٪): 12.500 یورو. 
شركة في بھا المحتفظ الأرباح •  S.L.: 37,500 یورو. 
یورو 29,625 للشریك: النھائي المبلغ صافي یورو. 7,875 تقریبًا إضافیة شخصیة دخل ضریبة كأرباح: التوزیع حالة في • . 
یورو 37,500 المتاح الربح صافي جدیدة: عملیة في الاستثمار إعادة حالة في • . 
 

سنتین أول %،15 بنسبة مخفض معدل حدیثًا، إنشاؤھا تم محدودة مسؤولیة ذات شركة - ج السیناریو : 
• IS (15٪): 7.500 یورو. 
شركة في المحتجزة الأرباح •  S.L.: 42,500 یورو. 
 

فقط واحدة صفقة على ولیس المدى، متوسطة المستثمر خطة على الأمثل الھیكل یعتمد . 
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للمستثمرین القانونیة المتطلبات .13  
 
الاستثمار متطلبات من الأدنى الحد .13.1  
 

إسبانیا في ضریبیاً المقیم للمستثمر : 
 

المفعول ساریة غیر أو أیام ● . 
الضریبي التعریف رقم ●  (NIF). 
الكاملة القانونیة الأھلیة ● . 
الضریبي التعریف رقم شركة: خلال من العمل حالة في ●  (CIF)، الممثل وتعیین التسجیل، وشھادة التأسیس، وعقد . 
الأصول وثائق التوظیف، تاریخ أرباح، بیانات أو رواتب قسائم ضریبیین، إقرارین آخر المصرفي: التمویل استخدام حالة في ● . 

 
المقیمین غیر للمستثمرین : 

 
(إلزامي للأجانب الدولي التعریف رقم ● ). 
إسباني مصرفي حساب فتح ● . 
إسبانیا في الضریبي الممثل أو المدیر لصالح موثق رسمي توكیل وجود یلزم الحالات، بعض في ● . 
المصرفیة المنشأ شھادة ممكناً، ذلك كان وإذا (إقرار، الأموال مصدر توثیق ● ). 

 
10/2010 (القانون الأموال غسل منع .13.2 ) 
 

كاتب ویلتزم الواجبة. العنایة وبذل الھویة من التحقق لمتطلبات یورو 10,000 قیمتھا تتجاوز التي العقارات معاملات جمیع تخضع  
التالیة المستندات وتقدیم بطلب والمستشارون العقارات ووكالة العدل : 

 
المشتري تعریف وثائق ● . 
القرض المیراث، السابقة، الأصول بیع (الرواتب، الأموال مصدر تبریر ● ). 
المستندات تتبع وإمكانیة مصرفیة شھادة على الحصول یلزم الخارج، من التحویلات حالة في ● . 

 
نشاطًا یمارس الطرفین من أي یكن لم إذا یورو 10000( وفرد شركة بین معاملة لكل یورو 1000 ھو القانوني الحد النقدیة: المعاملات  
من %25 إلى تصل بغرامة الامتثال عدم على یُعاقب مقیم). غیر عمل صاحب الدافع كان إذا یورو 1000 إلى ویُخفض اقتصادیًا،  

 .المبلغ
 
والتصاریح التراخیص .13.3  
 

تجاري كنشاط ممارستھا تم إذا ذلك، ومع إسبانیا. في قطاعیًا تسجیلاً أو محددًا ترخیصًا ذاتھا، حد في العقاریة، المضاربة یتطلب لا : 
 

037 أو 036 (النموذج الأعمال رواد تعداد في التسجیل ● ). 
ھناك كان إذا المباني" "ترویج 833.2 أو الأراضي" "ترویج 833.1( الدولي الاستثمار قانون من المقابل البند في التسجیل ●  

منتظم نشاط ). 
الھیكل حسب وذلك شركة، كمدیر أو الخاص لحسابھ یعمل كفرد التسجیل ● . 
موظفین وجود حال في العمل بقوانین الالتزام ● . 
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العقود أنواع .13.4  
 

العقاریة المضاربة عملیة في الثلاثة الأساسیة العقاریة العقود : 
 

أو للودیعة المشتري مصادرة مع بالانسحاب، الطرفین من لأي یسمح المدني). القانون من 1454 (المادة جزائیة ودیعة عقد ●  
شیوعاً الأكثر النموذج البائعإنھ المبلغ.إلى ضعف إعادة . 

العقد بتنفیذ الطرفین كلا ویلزم بالتراجع. السماح دون مقدماً، الثمن من جزء دفع عن عبارة ببساطة وھو تأكیدي. عربون عقد ● . 
الحر بالسحب یسمح ولا إضافیة، مالیة غرامة یتضمن ولكنھ الجزائیة، الضمان عقود یشبھ جزائي. ضمان عقد ● . 

 
من %10و %5 بین تتراوح مئویة ونسبة یومًا، 60و 30 بین تتراوح بمدة جزائیة بنودًا دائمًا نستخدم البیع، إعادة عملیات في التوصیة:  

المدة خلال أخرى عروض قبول بعدم البائع (التزام العقار بیع یمنع صریحًا وشرطًا السعر، ). 
 
 التأمین .13.5
 

بھ وموصى إلزامي : 
 

القائمة المباني بیع لإعادة ولیس الجدیدة، البناء لمشاریع فقط إلزامي البناء): لوائح (قانون سنوات عشر لمدة التأمین ● . 
المقاول یقدمھ أن ویجب (إلزامي، المقاول مسؤولیة تأمین ● ). 
البناء على الشامل التأمین ●  (TRC): البناء میزانیة من ٪0.30 و ٪0.15 بین تتراوح التقریبیة وتكلفتھ بشدة، بھ موصى . 
الأحوال جمیع في بھ وموصى عقاري، رھن وجود حالة في إلزامي التسویق: عملیة أثناء المنزل على التأمین ● . 

 
والتسویق البیانات حمایة .13.6  
 

یلي بما الالتزام فعلیھ ھبوط)، صفحات (نماذج، المحتملین المشترین من بیانات بجمع المستثمر قام إذا : 
 

الإسباني العامة البیانات حمایة وقانون الأوروبیة البیانات لحمایة العامة اللائحة ● . 
الظاھرة الخصوصیة سیاسة ● . 
التجاریة الرسائل تلقي في المزدوج الاشتراك ● . 
العلاج أنشطة سجل ● . 

 
موقع في  house-flipping.es، الالتزامات لھذه المستثمر یتعرض لا لذلك داخلیًا، التسویق عملیات جمیع ندیر . 
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منھا التخفیف وكیفیة المرتبطة المخاطر .14  
 
العامة المخاطر مصفوفة .14.1  
 

منھا التخفیف وتدابیر وتأثیرھا حدوثھا باحتمالیة وصفناھا والتي المضاربة، عملیة في المخاطر من فئات سبع حددنا : 
 
 خطرتجاوزالبناء .1
45-30( عالیة إلى متوسطة الاحتمالیة: • %). 
الاستثمار عائد من نقاط 6 و 1 بین ما یخصم أن   (یمكن متوسط التأثیر: • ). 
معتمد مورد ٪،15 - ٪10 بنسبة احتیاطي أسبوعي، تدقیق ثابتة، میزانیة التخفیف: • . 
 
المدة في تأخیر / مؤقت خطر .2  
35 - ٪25( متوسطة الاحتمالیة: • ٪). 
الاستثمار على السنوي العائد من نقطة 2.5-1.5 من یقلل إضافي شھر   (كل متوسط التأثیر: • ). 
ب تأجیر وخطة أسبوعیة، ومراقبة للمقاول، جزائیة بنود التخفیف: إجراءات • . 
 
السوق مخاطر .3  
شھرًا 12-6 فترات في ٪20 - ٪10( متوسطة إلى منخفضة الاحتمالیة: • ). 
الأسعار في تصحیح إلى المبیعات في تباطؤ من یتراوح أن (یمكن متغیر التأثیر: • ). 
المستثمرین لدى الجغرافي والتنویع الإیجار)، أو (البیع الخروج ومرونة العادلة، السوقیة القیمة على مناسب بخصم الشراء التخفیف: •  

الاستثماریة المحافظ ذوي . 
 
القانوني غیر الاحتلال خطر .4  
3 من (أقل المھنیة العملیات في منخفضة الاحتمالیة: • ٪). 
الشدیدة الحالات في شھرًا 18-6 لمدة الأصل یشل أن (یمكن مرتفع التأثیر: • ). 
14.2 في الأراضي على الاستیلاء لمكافحة مفصل بروتوكول التخفیف: • . 
 
الخفیة العیوب / الھیكلیة المخاطر .5  
25 - ٪15( متوسطة الاحتمالیة: • ٪). 
مرتفع   إلى متوسط التأثیر: • . 
المیزانیة مخصصات العقد، في الخفیة العیوب عن المسؤولیة بند الشراء، قبل الفني الفحص التخفیف: • . 
 
المالیة المخاطر .6  
كافیة نصیحة ھناك كانت (إذا منخفضة الاحتمالیة: • ). 
مرتفع   إلى متوسط التأثیر: • . 
عملیة كل قبل الضرائب ومراجعة الأولى، العملیة قبل الضریبي الھیكل تصمیم التخفیف: • . 
 
التمویل / السیولة مخاطر .7  
متوسطة إلى منخفضة الاحتمالیة: • . 
بخسارة البیع على یجبرك قد التأثیر: • . 
المؤقت المال لرأس بدیلة خطوط الصك، توقیع قبل مغلق تمویل احتیاطي، صندوق التخفیف: • . 
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2026 الاحتلال مكافحة بروتوكول .14.2  
 

الإجرائیة، التحدیثات آخر بعد ،2026 عام في الساري التشریع ویُفرّق للمستثمرین. متكرر قلق مصدر القانوني غیر الاحتلال یزال لا  
نوعین بین بوضوح : 

 
الإجراء ھذا یسمح المعتاد. الإقامة عقاریشكلمحل على احتلال یقع عندما البناء): قانون من 202 (المادة الملكیة على التعدي ●  

الصارخة الانتھاكات حالات في ساعة 72-24 غضون في حتى جدًا، قصیرة فترات في بالإخلاء . 
منذ المعتاد. للسكن مخصص غیر عقار على الاستیلاء ھو المدنیة): الإجراءات قانون من 245 (المادة العقار على الاستیلاء ●  

على الاستیلاء بسبب الإخلاء إجراءات تسارعت ،2026 عام في وتثبیتھ التنفیذ حیز 2023 لعام الإجرائي الإصلاح دخول  
بشكل وتوثیقھا الشكوى تصنیف تم إذا أشھر 3و یومًا 15 بین النموذجیة الزمنیة المدة تتراوح حیث ملحوظ، بشكل العقار  

البدایة منذ صحیح . 
 

محفظتنا في عقار لكل العقارات على الاستیلاء لمكافحة التشغیلي بروتوكولنا : 
 

مادیة إزاحة مع مركزیة استقبال بمحطة متصل إنذار جھاز .1 . 
رئیسي مفتاح أو بطاقة باستخدام حصري (فتح الفتح في تحكم نظام مع الأمان عالي قفل .2 ). 
الإشغال حسب مبرمجة إضاءة .3 . 
التسویق فترة أثناء أسبوعین كل وزیارة الإنشاء، فترة أثناء الأسبوعیة المیدانیة للزیارة الأدنى الحد .4 . 
الإشغال حالة في دلیل بمثابة (تُعد منھاالزیارة لكل بالصور توثیق .5 ). 
مرئیة تحذیریة علامات .6 . 
الأصل تأجیر حالة في الإشغال، منع شرط مع الإیجار سداد عن التخلف ضد تأمین .7 . 
التصنیف مع ساعة، 48-24 أول خلال المدني الحرس أو الوطنیة الشرطة إلى الإبلاغ الكشف: حالة في الفوري الإجراء .8  

للجریمة الصحیح . 
 

إجراءات خلال من یومًا 11 غضون في حلھا (تم واحدة طفیفة احتلال حادثة سوى نشھد لم عملیة، 140 من وأكثر سنوات سبع خلال  
العلاج من خیر الوقایة سریعة). . 

 
الخفیة الرذائل .14.3  
 

أو العقد فسخ في الحق المشتري )١٤٩٠-١٤٨٤ (المواد المدني القانون یمنح الشراء. وقت ظاھرة تكن لم العقار في جسیمة عیوب ھذه  
التسلیم تاریخ من أشھر ستة خلال الثمن في تخفیض على الحصول . 

 
قبل شامل فني فحص إجراء ھي للوقایة وسیلة وأفضل ومكلفة. بطیئة عملیة الخفیة العیوب بشأن مطالبات تقدیم یُعدّ عملیاً، ذلك، مع  

المرافق فتحات ومراجعة المعلقة، الأسقف وفحص الحراري، التصویر وكامیرات الرطوبة، كشف أجھزة ذلك یشمل التوقیع: . 
 
المتكاملة التخفیف استراتیجیة .14.4  
 

موقع في  house-flipping.es، مبادئ أربعة على تعتمد متكاملة تخفیف استراتیجیة نطبق : 
 
البالغ الربح ھامش الإصلاحیغطي المتوسطة.باستثناء المخاطر على التأمین قیمة من %72 من أكثر أبدًا ندفع لا أمان. بھامش اشترِ .1  

المتوقعة غیر النفقات معظم 28% . 
 
النجاح رسوم نخفض فإننا التسویق، في تأخرنا وإذا یدفع. فإنھ المقاول، تأخر إذا تعاقدیاً. علیھ المتفق النھائي الموعد .2 . 
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التي الاستثماریة للمحافظ الرسوم على خصماً نقدم واحدة. صفقة في بالكامل مالھم رأس تركیز بتجنب عملاءنا ننصح الذكي. التنویع .3  

واحد آن في أصول 4-3 تضم . 
 
على بناءً البناء، أعمال انتھاء عند التأجیر أو البیع قرار یُتخذ التأجیر. عبر للتفاوض قابلة ندیرھا صفقة كل دائمًا. متاحة البدیلة الخطة .4  

السوق بیانات أحدث . 
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الربحیة على العقارات سوق تأثیر .15  
 
2026 الكلي الاقتصاد أساسیات .15.1  
 

الماضي العقد في العقاریة للمضاربة بیئة أفضل تخلق مجتمعة، عوامل بثلاثة 2026 عام الإسباني السكنیة العقارات سوق یدخل : 
 
(بسبب سنویاً وحدة 200,000 إلى 185,000 حوالي الجدیدة السكنیة الوحدات عدد صافي یبلغ الإسكان. سوق في ھیكلي عجز •  

وقد وحدة. 135,000 إلى 110,000 إلى یصل بالكاد الذي الجدیدة المساكن بإنتاج مقارنةً الأسر)، وتفكك العمر، وطول الھجرة،  
استیعاب وسرعة الأسعار على التصاعدي الضغط یفسر مما ،2020 عام منذ منزل ملیون نصف المتراكمة الفجوة ھذه تجاوزت  

المُجددة العقارات . 
 
نطاق في ،2024-2023 الفترة في ذروتھ بعد (یوریبور)، البنوك بین الفائدة سعر یستقر أن المتوقع من التمویل. تكالیف استقرار •  

قدرة وبالتالي مستدامة، بأقساط النھائي للمشتري عقاریة قروض توفیر یعني وھذا .2026 عام بحلول %2.60و %2.20 بین یتراوح  
فعالة شرائیة . 

 
بسبب بھا الاحتفاظ إلى بالكامل تجدیدھا تم التي العقارات أصحاب یمیل جیدة. بحالة المستعملة المنازل من المعروض في حاد انخفاض •  

الجاھزة العقارات قیمة من ملحوظ بشكل یزید مما سیئة، أو متوسطة حالة في تكون المتاحة المستعملة المساكن معظم الاستبدال. تكالیف  
 .للسكن
 
2028-2026 الأسعار توقعات .15.2  
 

قبل من المنشورة بالتوقعات مقارنة مع توقعاتنا،  CaixaBank Research وTinsa وIdealista وCBRE: 
 

وفالنسیا مالقة في ٪12 من أكثر الذروة بلوغ مع الرئیسیة، العواصم في ٪9.5 - ٪7.5 بنسبة سنویة زیادة :2026 ● . 
6.5%-4.5 إلى انخفاض :2027 ● %. 
4.5%-3.0 عند الاستقرار :2028 ● %. 

 
بین بالفرق السوق ینخدع ألا یكفي جیدة. ربح ھوامش لتحقیق تقییمقوي إعادة إلى الأمر لایحتاج فھو المضاربة: لعملیة مفید السیناریو ھذا  

قیمة لتولید النھائي والمنتج الإصلاح . 
 
 السیناریوھات .15.3
 

سیناریوھات ثلاثة ظل في معاملة كل بتقییم نقوم : 
 
 
 

الأساسي السیناریو  
المقدرة السوقیة القیمة = البیع سعر • . 
للمنطقة   التاریخي المتوسط = التسویق فترة • . 
18 - ٪14 نطاق ضمن الاستثمار على العائد صافي یكون أن المتوقع من • ٪. 
 

مواتٍ سیناریو  

لشركة مملوكة الوثیقة ھذه  www.house-flipping.es، 2018 عام منذ إسبانیا في العقارات وشراء بیع عملیات في متخصصة شركة وھي . 



ho
us

e-f
lip

pin
g.e

s

 

5-3 + المعدلة السوقیة القیمة = البیع سعر • %. 
الأدنى والعشرون الخامسة المئویة النسبة = السوق إلى الوصول وقت • . 
25%-20 = الاستثمار على المتوقع الصافي العائد • %. 
 

معاكس سیناریو  
7-4 - المعدلة السوقیة القیمة = البیع سعر • %. 
75 العلیا المئویة النسبة = السوق إلى الوصول وقت • . 
9%-4 = الاستثمار على المتوقع الصافي العائد • %. 
 

المال رأس على الحفاظ قاعدة ھي ھذه خسارة. المعاكس السیناریو عن ینتج لم إذا إلا معاییرنا الصفقة تجتاز لا . 
 
معاكسة دورة في الربحیة على الحفاظ كیفیة .15.4  
 

ھي المتاحة الأدوات فإن الدورة، تغیرت إذا : 
 

مرة لأول المساكن على والطلب القائمة، (الأحیاء الصمود على القادرة للمناطق الأولویة إعطاء ● ). 
الدوران وزیادة التذاكر   أسعار متوسط خفض ● . 
بناءً المؤجرة العقارات ومشتري مرة، لأول یشترون الذین (الشباب الاقتصادیة بالدورة تأثراً الأقل الفئات على الإصلاح ركز ●  

الأصول على ). 
واستراتیجیة السریع البیع استراتیجیة بین اجمع ●  BRRRR: السوق یتعافى حتى مؤجراً العقار على حافظ . 

 
المستمرة المراقبة بیانات .15.5  
 

الاستراتیجیة لتعدیل نستخدمھا شھریاً مؤشراً 14 بتحدیث نقوم : 
 

أیدیالیستا (تینسا، المنطقة حسب المربع المتر سعر ● ). 
النوع حسب البیع   وقت متوسط ● . 
الزیارات تحویل معدل ● . 
الإغلاق وسعر الافتتاح سعر بین الفرق ● . 
المنطقة حسب الجرد قائمة افتح ● . 
العقاریة الرھون منح تم ●  (INE). 
الثابتة الفائدة   أسعار ومتوسط یوریبور ● . 
وألیكانتي مالقة في (خاصة الدولي الطلب ● ). 
المنطقة حسب   الرواتب متوسط ● . 
البناء تكالیف ●  (ITEC، BCEI). 
البطالة معدل ● . 
جدیدة أسر تكوین ● . 
جدید سكني مخزون ● . 
العامة الكلیة الاقتصادیة المؤشرات ● . 

 
 
 

لشركة مملوكة الوثیقة ھذه  www.house-flipping.es، 2018 عام منذ إسبانیا في العقارات وشراء بیع عملیات في متخصصة شركة وھي . 



ho
us

e-f
lip

pin
g.e

s

 

22.7 إلى %9.2 من (عوائد حقیقیة نجاح قصص 10 .16 %) 
 

منصة أبرمتھا صفقات عشر نستعرض یلي، فیما  house-flipping.es أنواع تنوع لعرض اختیارھا تم ،2025و 2023 عامي بین  
عملائنا مع السریة باتفاقیات التزاماً العناوین بعض إخفاء وتم حقیقیة، الأرقام الربحیة. ومستویات الصفقات وأحجام والمدن العقارات . 

 
---------------------------------------------------------------- 

كارابانشیل مدرید، – 1 الحالة  
21.1 قدره صافٍ استثمار عائد مع العائلیة للشقق سریع دوران معدل % 

---------------------------------------------------------------- 
 

مصعد مع السادس )الطابق²(م للاستخدام قابلة مساحة71 مبنیة/ مساحة78 واحد، حمام نوم، غرف 3 من شقة النوع: . 
المترو محطة من الأقدام على سیراً دقائق 4 بعد على بیندیتو، بان منطقة كارابانشیل، الموقع: . 

نوافذ البني، الخزف من أرضیات أصلي، حمام ،1992 عام من (مطبخ قدیم جمالي طابع ذات ،2021 عام حتى مسكونة الأولیة: الحالة  
جیدة حالة في الھیكل بسیطة). ألمنیوم وأبواب . 

 
 تمویل
یورو 178,500 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 10.710 %):6 مدرید  
یورو 2850 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 53,250 ):²یورو/م 750( كامل تجدید •  
یورو 780 وتصویرھا: افتراضیاً المنازل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 5900 یورو 7139 = المضافة القیمة ضریبة + یورو  
یورو 3,920 أشھر): 6 لمدة العقار، قیمة من %70 بنسبة عقاري (قرض المالیة التكالیف •  
یورو 257,149 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 315,000 البیع: سعر •  
یورو 2380 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 55,471 الربح: إجمالي •  
أشھر 6.5 التشغیل: فترة إجمالي •  
21.6 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
16.2 مخفض): بمعدل محدودة مسؤولیة ذات (شركة الضریبة بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
على مفتوح مطبخ مرة: لأول منزلھا تشتري التي للعائلات خصیصاً المنزل تجدید تم الأصلي. السعر من %11.4 بخصم الآن اشترِ  
عرضاً عرضھ.التابعتلقینا تاریخ من یوماً 19 خلال العقار بیع تم بدُش. مزود حمام مكتب، إلى تحویلھا تم ثالثة نوم غرفة المعیشة، غرفة  

 .ثانیاً
 
 
---------------------------------------------------------------- 

بوبلینو برشلونة، – 2 الحالة  
17.8 بنسبة صافٍ استثمار عائد – تشكیلھ مُعاد معماري تصمیم ذات صناعیة شقة % 

---------------------------------------------------------------- 
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ترمیمھ تم صناعي بمبنى الملحقة السابقین العمال مبنیةمساكن مساحة92 مستقل، مدخل مع الأرضي الطابق في شقة النوع: . 
بوبلینو مترو محطة من متراً 350 بعد على @،22 بوبلینو، منطقة الموقع: . 
متر 3.4 بارتفاع عالیة أسقف قدیمة، مرافق مفتوح، تصمیم الأولیة: الحالة . 

 
 تمویل
یورو 268,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 26,800 %):10 كاتالونیا  
یورو 4200 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 84.640 ):²یورو/م 920( شیك إنتلاجنتال ریفورما •  
یورو 2900 الفعلي: للعرض المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 4620 أشھر): 7( المالیة التكالیف •  
یورو 398,299 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 478,000 البیع: سعر •  
یورو 3980 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 75,721 الربح: إجمالي •  
أشھر 8 التشغیل: فترة إجمالي •  
19.0 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
14.3 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
معیشة منطقة إنشاء إلى أدى مما الأرضیة، مخطط تصمیم بإعادة فریقنا قام الصندوق. یشبھ تصمیم ذات الأصلیة العلویة الشقة كانت  

علیة، مع ثانیة نوم وغرفة متر)، 3.4 البالغ السقف ارتفاع من (تستفید علیة الرئیسیة النوم غرفة كونتضم ²م38 بمساحة مفتوحة  
لطبیعتھا العمر)أولانًظراً من والأربعینیات الثلاثینیات في مبدعان (زوجان المستھدف المشتري دفع وقد عمل. ومنطقة وحمامین،  

النشر تاریخ من یوماً 34 خلال البیع الصناعیة. . 
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---------------------------------------------------------------- 
باتریكس فالنسیا، - الثالثة الحالة  

19.4 بنسبة صافٍ استثمار عائد – فاخرة بتشطیبات كامل تجدید % 
---------------------------------------------------------------- 
 

مصعد مع الثالث مبنیةالطابق مساحة84 وحمامین، نوم غرف 3 من شقة النوع: . 
باتریكس مترو من دقائق 6 باتریكس، الموقع: . 

الحجم صغیرة نوم غرف ثلاث معقد، تصمیم صغیر، مطبخ متوسطة. حالة في 70السنوات السكنمن الأولیة: الحالة . 
 
 تمویل
یورو 142,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 14200 ٪):10 فالنسیا مجتمع  
یورو 2300 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 68,880 ):²یورو/م 820( فاخر شامل تجدید •  
یورو 620 افتراضیاً: المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 3380 أشھر): 7( المالیة التكالیف •  
یورو 238,519 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 295,000 البیع: سعر •  
یورو 1890 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 54,591 الربح: إجمالي •  
أشھر 7.5 التشغیل: فترة إجمالي •  
22.9 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
17.1 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
غرفة إلى الملابس/المكتب غرفة وتحویل واسعتین، نوم غرفتي إلى الأصلیة الثلاث النوم غرف تحویل إلى المساحات توزیع إعادة أدى  

حرف شكل على المعیشة بغرفة المطبخ ویتصل ثالثة. إضافیة نوم  L.32 بالإضافة واسعة، دش مقصورة الرئیسي الحمام مربعیضم متر  
شریحة استحسان اللامعة) غیر السوداء والحنفیات الفاتح، والخشب اللؤلؤي، (الرمادي المنزل تشطیبات لاقت وقد ثانٍ. كامل حمام إلى  

عرضین تلقي بعد یومًا، 27 خلال العقار بیع المنطقة. في العاملین الشباب . 
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---------------------------------------------------------------- 
تریانا إشبیلیة، - الرابعة القضیة  

9.2 بنسبة صافٍ استثمار عائد – عقارین إلى واحد لعقار مسجل تقسیم % 
---------------------------------------------------------------- 
 

مصعد بدون الثاني الطابق ،1940 عام إلى تاریخھ یعود تجدیده تم مبنیةمبنى مساحة145 كاملاً، طابقاً یشغل مسكن النوع: . 
تریانا جسر من متر 200 بعد على التاریخیة، تریانا الموقع: . 

تریانا في للغایة ضیق مستھدف (سوق واحدة كوحدة تسویقھ یصعب بتصمیم كبیر عائلي منزل الأولیة: الحالة ). 
 
 تمویل
یورو 215,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 15,050 %):7 الأندلس  
یورو 3200 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 6800 الفني: + الترخیص + الأراضي سجلات فصل مشروع •  
یورو 124,700 ):²م 145 × ²یورو/م 860( لمنزلین كامل تجدید •  
یورو 1100 (للوحدات): افتراضیاً المنازل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 7200 الأمد): طویلة عملیة أشھر، 10( المالیة التكالیف •  
یورو 380,189 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 198,000 مربع): متر 72( أ الوحدة بیع سعر •  
یورو 217,500 مربع): متر 73( ب الوحدة بیع سعر •  
یورو 4100 نقل): (عملیتا البلدیة المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 31,211 الربح: إجمالي •  
أشھر 10.5 التشغیل: فترة إجمالي •  
8.2 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
بھ المساھم المال رأس على %9.2 بنسبة إجمالي كعائد (معروضة %6.1 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • ) 
 

المستفادة والدروس المفاتیح  
ھو الاستثمار على العائد كان منفصلین. بیع وعقدَي البلدیة، للوائح وتعدیلاً معماریاً، مخططاً الأرض تقسیم تطلبّ تقنیاً. معقدة عملیة  
حجماً أصغر وحدتین إلى واحدة، كوحدة منخفضة سیولة ذي واحد، كبیر عقار تحویل إمكانیة أثبتت الصفقة لكن المحفظة، في الأدنى  

یوماً 41 غضون في للوحدتین المشترك البیع اكتمل بكثیر. أعلى طلب ذات . 
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---------------------------------------------------------------- 
ھویلین مالقة، – 5 الحالة  

22.7 بنسبة صافٍ استثمار عائد – المعاییر لأعلى وفقًا تجدیدھا تم تراس مع شقة % 
---------------------------------------------------------------- 
 

مصعد مع الرابع مبنیةالطابق مساحة76مربع متر 14تراس مع نوم غرفتي من شقة النوع: . 
میزیریكوردیا لا شاطئ من متراً 180 بعد على ھویلین، الموقع: . 

قانوني غیر بشكل مسوّرة شرفة الإنفاق. عدم من عدیدة سنوات مع بعدطلاق، سیئة حالة السكنفي الأولیة: الحالة . 
 
 تمویل
یورو 182,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 12,740 %):7 الأندلس  
یورو 2650 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 1900 الشرفات: تقنین إجراءات •  
یورو 73.720 ):²یورو/م 970( بریمیوم إنتجریتال ریفورما •  
یورو 2600 الفعلي: للعرض المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 3450 أشھر): 6( المالیة التكالیف •  
یورو 286,199 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 358,000 البیع: سعر •  
یورو 2750 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 69,051 الربح: إجمالي •  
أشھر 6 التشغیل: فترة إجمالي •  
24.1 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
18.0 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
(وخاصةً الدولیین المشترین لتناسب خصیصًا التجدید أعمال صُممت بیئیة. عریشة إضافة مع الأصلیة وظیفتھا إلى الشرفة ترمیم أعُید  

مادة من خارجیة وأبواب نوافذ كبیر، أبیض بلاط مفتوح، مطبخ الفرعیة): السوق ھذه في والھولندیین الفرنسیین  PVC زجاج مع  
البیع وتم واحد؛ آنٍ في والإسبانیة والفرنسیة الإنجلیزیة باللغات الإعلان نُشر حراري. ھوائي وتبرید تدفئة ونظام آلیة، وستائر مزدوج  

محلي بتمویل بلجیكي لمشترٍ یومًا 22 خلال . 
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---------------------------------------------------------------- 
المتحدة الولایات مدرید، - 6 الحالة  

14.3 بنسبة صافٍ استثمار عائد – سكني إلى تجاري من العقار استخدام تغییر % 
---------------------------------------------------------------- 
 

مسدود طریق مربع، متر 64الشارع مستوى على تجاریة محلات النوع: . 
إلیبتا بلازا مترو محطة بجوار أوسیرا، الموقع: . 

إضاءة وفناء بھ خاص دخان منفذ مع نشاط، أي بدون ،2019 عام منذ مھجور مبنى الأولیة: الحالة . 
 
 تمویل
یورو 94000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 5.640 %):6 مدرید  
یورو 1780 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 8400 الاستخدام: تغییر ورخصة التقني المشروع •  
یورو 67,200 ):²یورو/م 1,050( شاملة وتجدید تحویل أعمال •  
یورو 2100 والشھادة: البلدیة الرسوم •  
یورو 580 افتراضیاً: المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 3120 أشھر): 10( المالیة التكالیف •  
یورو 189,959 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 232,000 البیع: سعر •  
یورو 1650 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 40,391 الربح: إجمالي •  
أشھر 10 التشغیل: فترة إجمالي •  
21.3 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
16.0 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
والإضاءة والتھویة، السقف، لارتفاع الأدنى (الحد اللائق السكن لمعاییر والامتثال الاستخدام، لتغییر تصریحًا تتطلب تقنیًا: معقدة عملیة  

معیشة غرفة الناتج: المسكن مزدوجة. متقاطعة تھویة لتوفیر الداخلي الفناء التصمیم استغل البلدیة. من مسبقة موافقة وأحیانًا الطبیعیة)،  
تُعدّ یومًا. 38 خلال البیع وإتمام للمشتري) ممیز (وصول للغایة منخفضة دخول رسوم²م 5خاص فناء حمام، نوم، غرفتا ومطبخ،  
یورو 4000 حوالي وفّر مما الھیكل، بتحسین الضریبي الفریق قام لذا للغایة؛ حساسة المعاملات من النوع لھذا الضریبیة الشریحة  

القیاسي بالسیناریو مقارنةً . 
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---------------------------------------------------------------- 
فرانسیسكو سان بلباو، – 7 الحالة  

11.5 بنسبة صافٍ استثمار عائد – الترمیم قید تاریخي مركز % 
---------------------------------------------------------------- 
 

1920 عام إلى تاریخھ یعود مبنى مصعد، بدون الثالث مبنیةالطابق مساحة58 نوم، غرفتي من شقة النوع: . 
أتكسوري محطة من متر 250 بعد على فرانسیسكو، سان - فییخا لا بلباو الموقع: . 

معزولة واحدة نافذة قدیمة، تجھیزات أصلیة، أرضیات مستقرة. غیر ظروف في سابقاً مؤجراً كان للغایة، متھالك مسكن الأولیة: الحالة  
سیئ بشكل . 

 
 تمویل
یورو 98,000 الشراء: سعر •  
النسبة فتبلغ للمستثمر، بالنسبة أما النھائي، المشتري على تنطبق الرئیسي؛ للمسكن %4 بیسكاي الباسك، (إقلیم الملكیة نقل ضریبة •  

یورو 6,860 %):7 العامة  
یورو 1950 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 51,040 ):²یورو/م 880( مرتفع   إلى متوسط شامل تجدید •  
یورو 540 افتراضیاً: المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 2780 أشھر): 7( المالیة التكالیف •  
یورو 168,309 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 197,500 البیع: سعر •  
یورو 1320 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 27,871 الربح: إجمالي •  
أشھر 7 التشغیل: فترة إجمالي •  
16.6 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
12.4 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
مة، الأصلیة الأرضیات على الحفاظ مؤكدة. عامة باستثمارات مؤسسیاً تجدیداً یشھد حيٌّ یحترم ترمیم جذب. نقطة أصبحت والتي المُرمَّ  

مة).المشتري والزخارف الخارجیة، الخشبیة (الأعمال المبنى طابع البیع سیتم الأول. منزلھا تشتري بلباو من زوجینشابة كان أخیر المُرمَّ  
یوماً 45 خلال . 
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---------------------------------------------------------------- 
دیلیسیاس سرقسطة، - 8 الحالة  

13.8 بنسبة صافٍ استثمار عائد – راقیة منطقة في عائلیة شقة % 
---------------------------------------------------------------- 
 

مصعد مع الثاني مبنیةالطابق مساحة82 واحد، حمام نوم، غرف 3 من شقة النوع: . 
دیلیسیاس محطة من دقائق 5 بعد على دیلیسیاس، الموقع: . 

2022 عام حتى مسكون المیراث، بعد متوسطة حالة في منزل الأولیة: الحالة . 
 
 تمویل
یورو 112,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 8,960 %):8 أراغون  
یورو 2100 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 57,400 ):²یورو/م 700( كامل تجدید •  
یورو 480 افتراضیاً: المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 2580 أشھر): 6( المالیة التكالیف •  
یورو 190,659 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 225,000 البیع: سعر •  
یورو 1180 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 33,161 الربح: إجمالي •  
أشھر 6.5 التشغیل: فترة إجمالي •  
17.4 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
13.0 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
بیع عملیة إتمام البائعة العائلة السوقأرادت السوق.من سعر من بأقل الشراء في یكمن السر وكان بإتقان. نُفذت للغایة، قیاسیة صفقة  

ذلك في بما المشتریة، العائلة احتیاجات تناسب تجدیدات إجراء تم الأصلي. السعر على %8 بنسبة خصمًا فقبلت بسرعة، المیراث  
الرقائقي الخشب من وأرضیات متكامل، ومطبخ بدُش، مزودة الحمام.واسعشقة  AC5، یومًا 31 خلال للبیع متاحة مُجدد. تدفئة ونظام . 
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---------------------------------------------------------------- 
خوان سان شاطئ ألیكانتي، - 9 الحالة  

18.2 بنسبة صافٍ استثمار عائد – ثانیة سكنیة شقة % 
---------------------------------------------------------------- 
 

البحر على جزئیة وإطلالات مصعد مع الثامن مبنیةالطابق مساحة62 واحد، حمام نوم، غرفتي من شقة النوع: . 
الشاطئ من متراً 280 بعد على خوان، سان شاطئ الموقع: . 

عالیة قیمة ذات البحر على جانبیة إطلالات قدیم. حمام مغلق، مطبخ الماضي، القرن ثمانینیات من أصلي بتصمیم عقار الأولیة: الحالة . 
 
 تمویل
یورو 148,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 14,800 ٪):10 فالنسیا مجتمع  
یورو 2400 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 52,700 ):²یورو/م 850( فاخر شامل تجدید •  
یورو 1950 العطلات): لتصورات جداً حساسة الثاني، المنزل (شقة فعلیاً المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 2150 أشھر): 5( المالیة التكالیف •  
یورو 229,139 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 289,000 البیع: سعر •  
یورو 1720 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 58,141 الربح: إجمالي •  
أشھر 5.5 التشغیل: فترة إجمالي •  
25.4 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
19.0 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
منزلقة ونوافذ للانزلاق مانعة سیرامیك بأرضیة مُجددة شرفة والإطلالات. بالرحابة الشعور لتعزیز مفتوح بتصمیم معیشة وغرفة مطبخ  

مادة من  PVC. تم سوداء). وتجھیزات یدویًا، مصنوع أبیض (بلاط المتوسطي الطراز من مستوحاة وتشطیبات كبیر بدُش مُجدد حمام  
یومًا 18 خلال البیع فرنسي؛ زواجامًتقاعد كان أخیر الفوري.المشتري للسكن جاھز ثانٍ منزل وكأنھ لیبدو احترافي بشكل المنزل تصمیم . 
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---------------------------------------------------------------- 
دریت إیكزامبل برشلونة، – 10 الحالة  

16.1 بنسبة صافٍ استثمار عائد – الحدیثة الكلاسیكیة المباني تأھیل إعادة % 
---------------------------------------------------------------- 
 

1908 عام إلى تاریخھ یعود مبنى متصلة، شرفة مع الرئیسي مبنیةالطابق مساحة112 وحمامین، نوم غرف 3 من شقة النوع: . 
بروفانس جیرونا منطقة دریت، إیكزامبل الموقع: . 

قدیمة. وبتجھیزات متدھورة صلبة) خشبیة أعمال أصلي، ھیدرولیكي بلاط (قوالب، حدیثة عناصر ذات تاریخیة شقة الأولیة: الحالة  
طویلة ردھة مع كلاسیكي تصمیم . 

 
 تمویل
یورو 485,000 الشراء: سعر •  
• ITP ( یورو 48.500 %):10 كاتالونیا  
یورو 5800 الإداریة: والخدمات والتسجیل التوثیق خدمات •  
یورو 128800 ):²یورو/م 1150( التراث على للحفاظ شامل ترمیم •  
یورو 8400 والزخارف: للفسیفساء خاص ترمیم •  
یورو 4200 الفعلي: للعرض المنزل تجھیز •  
موقع رسوم •  house-flipping.es: 7,139 یورو 
یورو 8620 أشھر): 8( المالیة التكالیف •  
یورو 696,459 الاستثمار: إجمالي •  
یورو 835,000 البیع: سعر •  
یورو 6200 البلدیة: المال رأس أرباح ضریبة •  
یورو 132,341 الربح: إجمالي •  
أشھر 8 التشغیل: فترة إجمالي •  
19.0 الاستثمار: على العائد إجمالي • % 
14.2 الضریبة: بعد الاستثمار على العائد صافي • % 
 

النجاح مفاتیح  
تشكیل تقنیات باستخدام القوالب واستُبدلت استبدالھا)، (دون الأصلیة الھیدرولیكیة الفسیفساء ترمیم تم التراث: صیانة في دقیق تدخل  

وغرفة المطبخ فتُح بینما الممر، على الحفاظ مع الشقة تصمیم بالورنیشأعُید ومطلي الصلبة الخشبیة الأبواب تجرید وتم مخصصة،  
والحمام بالرخام، مُغطى الرئیسي الحمام مركزي). تكییف سباكة، (كھرباء، بالكامل جدیدة تجھیزات تركیب وتم الشارع. على المعیشة  
خاص بشكل حرصا وقد كبیرة؛ میزانیة ولدیھما بُعد عن یعملان أمریكیین زوجین النھائي المشتري كان بالمیكروسمنت. مُغطى الثانوي  

للشقة الأصلي الطابع على الحفاظ على . 
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العشر القضایا ملخص  
 

أشھر 6.5 - %16.2 الاستثمار عائد صافي (كارابانشیل): مدرید - 1 الحالة  
أشھر 8 - %14.3 الاستثمار عائد صافي (بوبلینو): برشلونة - 2 الحالة  

أشھر 7.5 - %17.1 الاستثمار عائد صافي (باتریكس): فالنسیا - 3 الحالة  
أشھر 10.5 - الملكیة) حقوق على إجمالي عائد %9.2( %6.1 الاستثمار على العائد صافي (تریانا): إشبیلیة - الرابعة الحالة  

أشھر 6 – %18.0 الاستثمار على العائد صافي (ھویلین): مالقة – 5 الحالة  
مدرید - 6 الحالة  (Usera): أشھر 10 - %16.0 الاستثمار عائد صافي  

أشھر 7 – %12.4 الاستثمار على العائد صافي فرانسیسكو): (سان بلباو – 7 الحالة  
أشھر 6.5 - %13.0 الاستثمار عائد صافي (دیلیسیاس): سرقسطة - 8 الحالة  

أشھر 5.5 - %19.0 الاستثمار عائد صافي خوان): سان دي (بلایا ألیكانتي - 9 الحالة  
أشھر 8 - %14.2 الاستثمار عائد صافي دریت): (إیكزامبل برشلونة - 10 الحالة  

 
عشر حالات، عشر ٪.٢٧.٨ السنوي: الداخلي العائد   معدل متوسط أشھر. ٧.٥   المدة: متوسط ٪.١٤.٦ المرجح: الصافي   العائد متوسط  

التجربة تكرار في یرغبون مستثمرین عشرة انتصارات، . 
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الأولى والخطوات الاتصال .17  
 

فإن مالك، رأس من الربح لتحقیق الصحیحة الاستراتیجیة یكون قد بیعھا وإعادة المنازل شراء أن الدلیل ھذا قراءة بعد متأكدًا كنت إذا  
البعض بعضنا على التعرف ھي التالیة الخطوة . 

 
التزام أي وبدون سریعة لدینا الأولیة الاتصال عملیة : 

 
الفیدیو مؤتمر عبر أو حضوریاً (مجاني، الأولي الاجتماع - 1 الخطوة ) 

 
یلي ما بتحلیل سنقوم الأول، الاجتماع ھذا في دقیقة. 60-45 المدة: : 

لدیك المتاح المال ورأس المالي وضعك ● . 
الربحیة وأھدافك الزمني أفقك ● . 
للمخاطر تقبلك مدى ● . 
العملیة في للمشاركة الشخصي توافرك مدى ● . 
الأمثل الضریبي الھیكل ● . 

 
الشخصیة الدراسة - الثانیة الخطوة  

 
كامل مالي بتحلیل مصحوب منھا كل الشخصي، ملفك تناسب محددة فرص 5-3 تتضمن دراسة لك سنقدم أیام 10-7 غضون في . 

 
والعقد القرار - الثالثة الخطوة  

 
عملیاتكم أجل من حصریًا فریقنا یعمل فصاعدًا، اللحظة تلك من شاملة. عقدًااستشارات وقعنا قدماً،لقد المضي قررت إذا . 

 
التنفیذ - الرابعة الخطوة  

 
التتبع منصة إلى الدائم الوصول وإمكانیة أسبوعیة تقاریر إعداد مع الكاملة، الدورة من أشھر 8-5خلال نرافقكم . 

 
الاستثمار وإعادة الإغلاق - الخامسة الخطوة  

 
بإجراء عملائنا من العدید یقوم ذلك. في رغبت إذا المُحرر، المال رأس استثمار إعادة بشأن المشورة لك سنقدم الصفقة، إتمام بمجرد  

متتالیة صفقات ثلاث أو صفقتین . 
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الأولى؟ الخطوة لاتخاذ مستعد أنت ھل  
 

الیوم فریقنا مع تواصل : 
 

والواتساب (للمكالمات 922 997 604 34+ الھاتف: رقم ) 
إلكتروني برید : info@house-flipping.es  
الإلكتروني الموقع :www.house-flipping.es  

 
والكتالونیة والإنجلیزیة الإسبانیة باللغات خدماتنا نقدم . 

وبرشلونة مدرید في مكاتب . 
التزامات أي بدون مجاني أولي اجتماع . 

 
 
المسؤولیة إخلاء بند .18  
 

استثماریة أو مالیة أو ضریبیة أو قانونیة نصیحة تُعدّ ولا فقط، وتعلیمیة إعلامیة لأغراض ھي الوثیقة ھذه في الواردة المعلومات جمیع  
مستشارین مع وبالتشاور الخاصة، ظروفھ مع یتناسب بما للمستثمر، الشخصي التقییم إلى الاستثمار قرارات تستند أن یجب شخصیة.  

صلة ذي مجال كل في ومرخصین مؤھلین . 
 

تخضع وقد كتابتھ، تاریخ حتى صحیحة الدلیل ھذا في المذكورة والعوائد الضرائب ومعدلات والأسعار المئویة والنسب السوقیة البیانات  
العوائد 16 الفصل في الموضحة التاریخیة العوائد تضمن ولا اللاحقة. السوقیة أو الاقتصادیة أو التنظیمیة للتطورات نتیجةً للتغییر  

المستثمر المال لرأس الكلیة أو الجزئیة الخسارة احتمال ذلك في بما مخاطر، على العقارات معاملات جمیع وتنطوي المستقبلیة. . 
 

تتحمل لا  house-flipping.es ( أو التكالیف أو الأضرار أو الخسائر عن المسؤولیة المسجل) مالكھا یدیرھا التي التجاریة العلامة  
مع موقع رسمي استشاري عقد إطار خارج ھنا الواردة للمعلومات المباشر غیر أو المباشر الاستخدام عن ینشأ قد نوع أي من الأذى  

 .الشركة
 

صریح إذن دون جزئیاً أو كلیاً نسخھا یُحظر النشر. حقوق بموجب محمیة الوثیقة ھذه . 
 
© 2026 house-flipping.es. محفوظة الحقوق جمیع . 
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